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Fasteignamarkadur & Vesturlandi

Vifill Karlsson

A Vesturlandi var fasteignamarkadurinn vel virkur
arid 2025. bad var helst ad hann hefdi gefid litillega
eftir i Snaefellsbze (Mynd 1). Fasteignaverd er einna
hezest i Hvalfjardarsveit og a Akranesi (Myndir 2-4).

Inngangur

Fasteignamarkadurinn vekur avallt mikla athygli. Folk
hefur baedi ahuga a verdmeeti eigin fasteigna og
fasteignaverdi a peim svaeedum sem pad hyggst flytja til,
medal annars til ad geta metid vaentanlegan kostnad vid
ibudakaup. Rannsoknir hafa synt ad ymsir peettir a
fasteignamarkadi hafa ahrif a flutningsvilja folks milli
stada (Vifill Karlsson, 2015). Af sému astaedu er einnig
ahugavert ad skoda fjdlda seldra fasteigna a hverjum
stad.

i pessari Glefsu er sjonum beint ad ibudaverdi &
Vesturlandi, auk fj6lda seldra eigna. Fyrst er fjallad um
fiolda fasteignavidskipta og kannad hvort merki séu um
breytingar a arinu 2025 midad vid prju fyrri ar (Tafla 1).
Tolur fyrir arid 2025 voru merktar med raudu ef paer voru
undir medaltali &ranna 2022—-2024, graenu ef paer voru yfir
medaltalinu og svortu ef paer voru ébreyttar. bvi naest er
fiallad um medalfermetraverd ibuda arid 2025 og pad sem
li6id er af &rinu 2026. Nidurstddurnar eru settar fram med
myndraenum haetti par sem pdostnumer & Vesturlandi eru
synd med raudum eda gulum hringjum (Myndir 2 - 4).
Punktalinur 8 myndunum syna einfalda adhvarfslinu sem
lysir sambandi fermetraverds og fjarlaegdar péstnimera
fra Reykjavik.

Fjoldi seldra eigna

Fjoélda seldra ibtda arid 2025 var stillt upp og borin saman
vid medaltal priggja undangenginna ara (Tafla 1). Pa kom
fyrst i ljos ad fleiri ibudir i einbyli og sérbyli seldust i
poéstnameri 300 (Akranes) en litid eitt feerri i fjdlbyli. ba
var aukning i 301 nema sérbyli. Breytingin i Borgarnesi er
svipud og a Akranesi, aukning i einbyli og sérbyli en
faekkun i fjélbyli. Feekkun var i éllum flokkum i 311 og
préun apekk i 320 (Reykholti). Hins vegar fjdlgar sélum i
340 (Stykkishélmi) a ibudum i fidlbyli og sérbyli en fackkar
i einbyli. Feekkun var i 341 og 342 a medan pad fijdlgar
s6élum & sérbyli i 350 (Grundarfjéréur) og 355 (Olafsvik)
en faekkar a einbyli og fjélbyli. Sala drést saman i 360
(Hellissandi) i 6llum flokkum en nanast engin breyting
vard i 370 (Budardal) pegar horft er yfir alla ibudarflokka.
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Pa drést sala saman i dreifbylispdstnimerunum 356 og
371.

Tafla 1. Fjoldi seldra eigna i einbyli, fjolbyli og sérbyli 2025 og 2022-2024.

Einbyli Einbyli Fjslbyli Fjélbyli Ssérbyli Sérbyli
Pnr. 22-24 25 22-24 25 22-24 25
300 437 55 216,7 210 24,0 31
301 5,7 8 9,3 22 55 3
310 18,0 25 50,3 43 8,5 9
311 6,3 1 5,0 3 33 3
320 6,3 6 0,0 0 1,0 0
340 137 13 8,7 10 5,0 13
341 1,0 0 0,0 0 0,0 0
342 2,0 0 0,0 0 0,0 0
350 8,7 6 10,3 6 4,0 1
355 14,0 12 8,7 3 2,0 4
356 15 3 0,0 0 0,0 0
360 73 7 2,0 0 2,3 1
370 3,0 7 0,0 0 7,0 2
371 3,0 7 0,0 0 0,0 0

Skyringar: ‘22-24 er medaltal aranna 2022-2024. Greenar tolur eru heerri en medaltal
2022-2024, raudar laegri og svartar paer sému.
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e Grundarfjardarbaer Snaefellshaer e Syeitarfélagid Stykkisholmur

Mynd 1. Seljanleiki einbylishusa i voldum sveitarfélégum (efri og nedri mynd).

i toflu 1 var fidldi eingdngu tilgreindur en til pess ad fa betri
hugmynd um hvort salan sé ad aukast eda dragast saman
til lengri tima var reiknud uat kennitala sem er kollud
seljanleiki pegar huan er reiknud fyrir verdbref (Mynd 1):
Fjoldi seldra eigna deilt med fjdlda eigna. Med pessu er
leidrétt fyrir ,steerd® markadarins/samfélagsins. ba



fengust t6lur a bilinu 0-0,1. Ef 0,1 pa seldist 10% af
heildarfjolda allra eigna i viskomandi sveitarfélagi.

A pessu sést ad seljanleikinn er lang mestur i
Akraneskaupstad og a ekki ad koma a évart. Hins vegar
er seljanleikinn mjég sveiflukenndur par sem kom & 6vart.
Seljanleikinn hefur aukist par fra 2022 eftir krappa dyfu
sem hoéfst 2020. betta er pekkt i sambeerilegum
sveitarfélogum a krepputimum, einkum m.t.t. fjarlaegdar
fra borg, en of langt mal ad rekja hér.

A 6vart kom hvad Borgarbyggd og Dalabyggd voru apekk.
Fyrirfram hefdi héfundur haldi® ad Borgarbyggd veeri
haerri og pad er hun vissulega & arunum 2014-2019.
Borgarbyggd lendir i minni atgafu af sému dyfu og
Akraneskaupstadur 2020 en seljanleiki hefur aukist sidan
2023. Dalabygg6 hefur eiginlega verid i stédugri langtima
sokn, en a tidum sveiflukenndri, sidan 2016. Stér og
hlutfallslega fjélmennt landbunadarhérud skilar téluvert
leegri seljanleika i Borgarbyggd og Dalabyggd borid
saman vid Akraneskaupstad og sveitarféldgin prju a
Sneaefellsnesi.

Heilt yfir ma segja um steerstu sveitarfélogin priu a
Snaefellsnesi ad pau hafi verid i stodugri langtima sokn,
en sveiflukenndri, fra bankahruni. A 6vart kom hvad
préunin er lik & milli pessara sveitarfélaga en fyrirfram
heféi héfundur talid ad ferill/lina  Sveitarfélagsins
Stykkishélmur veeri heldur heerri en hinna.

Fermetravero

Fermetraverd i einbylishiusum a Vesturlandi var haest i
postnumeri 301 a pvi timabili sem skodad var, eda 492
pasund krénur (p.kr.) & fermetra (Mynd 2). Péstnamer 300
var ekki langt undan med 465 p.kr. a fermetra. Um er ad
reeda Oleidrétt fermetraverd, sem pydir ad ekki hefur verid
tekid tillit til annarra eiginleika eignanna en steerdar peirra
i fermetrum. Leidrétt verd, par sem fleiri paettir eru teknir
med i reikninginn, verda til umfjdllunar i naestu Glefsu um
fasteignamarkadinn. Leegstu fermetraverdin i
landshlutanum eru hins vegar nokkud lag. Pad skyrist
medal annars af pvi ad hluti vidskiptanna a sér stad i
dreifbyli og einnig vegna pess ad sélur ibuda eru sums
stadar fatidar. Fermetraverd i sérbyli var yfirleitt nokkud
haerra en i einbyli (Mynd 3).

Forsendur og takmarkanir

| pessari Glefsu var studst vié gdgn ur kaupskra HMS sem
voru sétt siddegis 28. april 2026. Ekki var unnt ad atiloka
eignir sem seldar voru sem hluti af bujérdum og slikt getur
haft ahrif a medaltdl, po slikar solur séu yfirleitt ekki
margar. Ef slikar eignir hefdu verid teknar at, hefdi pad
haft ahrif a t.d.dreifbyli Akraness (péstnamer 301), par
sem Melahverfi er skrad sem dreifbyli i gégnum HMS.
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Talka parf nidurstédurnar med akvedinni varud, pd peer
gefi engu ad sidur gagnlegar visbendingar. Fermetraver®
a Vesturlandi var adeins birt a myndum 2—4 pegar ad baki
lagu ad minnsta kosti prjar sélur ibuda.
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Mynd 2. Fermetraverd i einbyli & Vesturlandi 2025 og 2026, pdstnumer.
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Mynd 3. Fermetraverd i sérbyli & Vesturlandi 2025 og 2026, péstnumer.
o E.08" - 7E.05,° + 0,0384¢%- 7,305
R*=0,7117
1000
2
H
E
£
. ado
00
......... . 350
200 .

50 s 150 200
Fjarlaegd fré Reykjavik, km. Bolustard tekur mid af ibafjolda (15-64 dra)

Mynd 4. Fermetraverd i fjélbyli & Vesturlandi 2025 og 2026, péstnimer.
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