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Inngangur

Flutnings- og dreifikerfi raforku, sem og adrar linulagnir, eru medal mikilvegustu innvida
natimasamfélags. Aukin raforkunotkun um land allt kallar &4 endurnyjun flutningsmannvirkja
og vida einnig & lagningu nyrra lina. Slikar framkvemdir liggja oftar en ekki um land i
einkaeigu og hafa pvi Ohjdkvemilega ahrif & eignarrétt landeigenda, landnytingu og
nerumhverfi.

bessi stada er ekki bundin vid Island. Oll Nordurlondin (og mérg fleiri 16nd) standa frammi
fyrir umfangsmikilli endurnyjun og steekkun flutningskerfa raforku, samfara aukinni eftirspurn
og gjorbreyttum moguleikum a framleidslu rafmagns med vindmyllum og sélarorku.

Hefdbundin nalgun hefur verid st ad beta landeigendum pad fjarhagslega tjon sem peir verda
fyrir vegna afnota eda varanlegra takmarkana 4 landi sinu vegna linustaeda, oftast i formi
eignarnamsbota eda samkomulagsgreidsina. A undanférnum arum hafa po vaknad spurningar
um hvort pessi nalgun endurspegli negilega vel breyttar adstedur — og hvort fyrirkomulagiod
s¢ sanngjarnt, skilvirkt og i samraemi vid nitimaviohorf til eignarréttar og samfélagslegra
hagsmuna.

bessi vidhorfsbreyting byggir 4 nokkrum samverkandi pattum. I fyrsta lagi hefur edli
landnytingar tekid breytingum. A medan bujardir voru fyrst og fremst nyttar til hefdbundins
landbtinadar var tiltdlulega einfalt ad meta dhrif linulagna & burekstur. Ef linur foru yfir tithaga
hofou peer litil dhrif & nytingu og pott staurar i tinum veeru til trafala pa voru neikvaed ahrif
vidradanleg fyrir flesta baendur. St stada hefur breyst. Verdmaeti lands hefur vida aukist
verulega, til deemis vegna uppbyggingar fristundahtisa og ibudarbyggdar, par sem eftirspurn
byggir gjarnan 4 krofum um o6raskad land og ospillt utsyni. Adstedur 4 Islandi eru einnig
sérstakar par sem hadamunur og litid skdglendi leida til pess ad utsyni er vidast hvar opid og
stor flutningsmannvirki geta pvi haft umtalsverd sjonraen ahrif. Slik ahrif eru raunveruleg, pott
pad geti verid erfitt ad meta pau til fjar.

[ 60ru lagi hefur aukin eftirspurn eftir flutningsgetu leitt til stzerri og umfangsmeiri mannvirkja
sem hafa i for med sér vidtekari sjonraen og stadbundin 4hrif. Pessi dhrif takmarkast ekki alltaf
vid per jardir sem linustaedid liggur um, heldur geta nad til nerliggjandi svaeda og haft ahrif &
fleiri hagsmunaadila sem ekki endilega eru landeigendur 4 linuleidinni sjalfri, til ad mynda
ferdapjonustu eda nattaruvernd.

betta kemur vel fram 4 mynd 1 sem synir mun & eldri linugdtu svokalladrar
Holtavorduheidarlinu (vinstra megin) og peirrar sem nu er i undirbiiningi. Pess ma geta ad par
sem gamla og nyja linan liggja samsida verdur samanlagt helgunarsvadi 95 metrar. Pad pyoir
ad fyrir hvern kilometer sem linan liggur um fara um 10 hektarar lands undir helgunarsveedi.
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Mynd 1. Samanburdur d eldra og nyrra linusteedi (1 pessu tilfelli Holtavérduheidarlina)'.

[ pridja lagi hefur verid bent 4 ad uppbygging flutningskerfisins pjoni i auknum meeli
stornotendum raforku sem i sumum tilvikum eru i eigu erlendra storfyrirtaekja eda fjarfesta.
Gott demi um petta eru stéridja og gagnaver sem kaupa verulegan hluta orkuframleidslu &
fslandi. P4 hafa komid fram hugmyndir um uppbyggingu vindorkugarda, einnig i eigu
alpjodlegra fjarfesta. Slik préun vekur upp spurningar um hvort avinningur af framkvaemdum
renni 1 siauknum meeli til adila sem hafa takmarkada tengingu vid pau nersamfélog sem hysa
innvidina og bera umhverfis- og landslagsahrif peirra.

[ 1j6si pessa ma draga i efa hvort hefdbundin nélgun, sem byggir 4 pvi ad bzta landeigendum
reiknad fjarhagslegt tap vegna linulagna, eigi enn fyllilega vid. Til samanburdar mé nefna ad
pegar landeigandi leigir eda selur land undir fristundahis er endurgjaldid almennt ekki
akvardad ut fra reiknudu tapi landeigandans, heldur ut fra eftirspurn og greidsluvilja pess sem
sakist eftir adgangi ad landinu. { pvi 1jési ma velta pvi upp hvort endurgjald fyrir land undir
lagnaleidir eigi einungis ad endurspegla lagmarksbaetur eda hvort réttletanlegt s¢ ad horfa i
rikari meeli til skiptingar 4 peim &bata sem afnotin skapa.

A moti pessu sjonarmidi stendur s grundvallarhugmynd ad raforkukerfi hvers lands er hluti af
naudsynlegum grunninnvidum samfélagsins, sambarilegt vid vegakerfi eda adra opinbera
innvidi og ad mikilvegt s¢ ad almenningshagsmunir 1idi ekki fyrir einkahagsmuni einstakra
landeigenda. Rétt eins og hafnir, pjodvegir og ljosleidarar pa eru orkuflutningar forsenda
blémlegrar atvinnupréunar og lifsgeda.
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I stuttu mali ma segja ad forsendur pess kerfis sem matadist pegar raflinur pjonudu fyrst og
fremst almannahagsmunum og lagu adallega um hefdbundid landbtinadarland standist sidur i
dag. Breytt verdometaskopun lands, aukin sjonran og stadbundin ahrif og meiri fjarlegd milli
peirra sem bera ahrif framkvemdanna og peirra sem njota avinnings kalla & endurskodun — ad
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minnsta kosti 4 vidhorfum — en hugsanlega einnig & verkferlum og lagaumhverfi um pad
hvernig endurgjald fyrir linustadi er skilgreint og réttlaett.

[ pessari samantekt er leitast vid ad varpa 1josi 4 paer leidir sem nagrannalond Islands hafa farid
vid ad greida landeigendum fyrir notkun lands undir linustaedi. Horft er til Danmerkur, Noregs
og Svipjodar, par sem lagaumhverfi er sambarilegt og adgengilegt. Jafnframt er markmidid ad
raeda hvernig nyta megi pessa reynslu til ad mota skyrari, réttlatari og natimalegri umgjoérd um
slikar greidslur hér 4 landi.

Lagaumhverfi og framkvaemd 4 Islandi

fslenska stjornarskrain kvedur 4 um vernd eignarréttar og ad fullt verd skuli koma fyrir eign
sem tekin er eignarnami (72. gr. stjornarskrar Iydveldisins {slands nr. 33/1944%). begar raflinur
og adrar lagnir eru lagdar um eignarland er p6 sjaldnast um ad reeda ad land sé tekid eignarnami
heldur er reynt til prautar ad nd samningum vid landeigendur. Ef ekki neest samkomulag um
batur er hagt ad visa trskurdi bota til Matsnefndar eignarnamsbota. Samkvamt raforkulogum
nr. 65/2003° parf ad afla leyfis fyrir nyjum flutningsmannvirkjum og samkomulag vid
landeigendur um endurgjald skal liggja fyrir 40ur en framkveemdir hefjast*. Naist slikir
samningar ekki innan tiltekins frests getur leyfi fallid ur gildi, nema formlega hafi verid 6skad
eftir eignarnami. Ef til eignarnams kemur gilda 16g um framkvamd eignarnams nr. 11/1973°
og er pa Matsnefnd eignarndmsbata falid ad meta beetur.

begar samid er vid landeigendur eda eignarndm framkvaemt er yfirleitt um ad raeda ad
framkvemdaadili feer varanleg afnotaréttindi yfir afmorkudu svadi, svokallad helgunarsvadi
eda linustaedi. Landeigandi heldur pannig formlegum eignarrétti en undirgengst tilteknar
kvadir, svo sem bann vid byggingum eda trjagrodri innan helgunarsvaedis, auk pess sem
framkvaemdaadili faer rétt til adgangs vegna framkvamda og vidhalds. I sumum tilvikum er po
land undir mannvirki keypt eda tekid eignarndmi en ad 60ru leyti er greidslum til landeiganda
einkum @tlad ad baeta 6nxdi, rask og takmarkanir 4 landnotkun.

A Islandi er pad Landsnet, flutningsfyrirtzeki raforku i eigu rikisins, sem annast lagningu
flutningslina, en adrar lagnir geta verid 4 vegum fjarskiptafyrirtekja eda annarra
veitufyrirteekja. Ad formi til er islenska fyrirkomulagid sambarilegt vid pad sem pekkist i
nagrannalondunum en i framkvemd er munur 4 umfangi samninga og nalgun vid boétamat.
Samkvamt samanburdarrannsokn fra 2008, sem enn er eina heildsteeda greiningin 4 pessu
svidi, nadust samningar vid um 75% landeigenda hér 4 landi. { um 25% tilvika purfti hins vegar
ad beita eignarndmi og Urskurdi matsnefndar um batur sem er haerra hlutfall en 1 peim 16ndum
sem hér eru til samanburdar®. AEskilegt veri ad kanna betur hvert petta hlutfall er ni vid
mismunandi framkvemdir.

[ islenskum eignarnamsmalum er almennt midad vid ad baeta landeiganda allt beint fjarhagslegt
tjon. Oft er metid verdmaeti pess lands sem fer undir mannvirki, svo sem mdstur og vegslodir,
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auk ryrnunar 4 verOmeti lands par sem byggingarbann eda adrar kvadir gilda. Almennt er
gengid Ut fra pvi ad greidsla sé¢ fullnadarbaetur fyrir landid og paer takmarkanir sem pvi fylgja
til framtidar’.

bessi nalgun hefur pann augljosa galla ad hin tekur ekki tillit til pess ad notkun og verOmeeti
lands breytast oft yfir tima. Pannig getur ryr uthagi breyst i verOmatt byggingar- eda
skogrektarland og 4 medan helgunarsvadi i beitilandi hefur litil dhrif 4 nytingarmdguleika til
beitar pa Gtilokar pad fristundabyggd. A mynd 2 er gerd tilraun til ad syna hvernig ahrif raflina
geta verid olik eftir notkun lands.

Landverd

Staurari Staurari
uthaga kornakri

Helgunarsveedi Helgunarsveedi
i skégreekt fristundabyggd

Ahrif helgunar

s

Mpynd 2. Myndreen framsetning d mismunandi ahrifum helgunarsveda og landveros.

Ahrif helgunarsvadis geta pannig i sumum tilvikum verid tiltslulega vidradanleg en i 6drum
tilvikum utilokad tiltekna nytingu. Petta er eitthvad sem erfitt er ad sja fyrir og taka tillit til
pegar botauppheadir eru dkvardadar. Minnumst pess ad fyrir 50 arum var ekkert til sem hét
bandaskogrekt, kolefnisbinding, vindmyllugardar, solarorka eda ndkvaemnisbiuskapur. ba
hefur fristundabyggd og ibudabyggd 1 utjadri péttbyla sett mark sitt & morg svaedi og breytt
forsendum fyrir verdmati 4 landi. Og ef nytingarmoguleikar breytast yfir tima er augljost ad
botagreidslur pyrftu lika ad breytast.

Reynslan badi hérlendis og vida erlendis synir ad landeigendur og almenningur upplifa oft
skort 4 samradi vid undirbiining og lagningu raflina. Slik upplifun getur leitt til verulegrar
andstoou vid framkvaemdir. Andstadan tengist oft pvi ad sjonraen ahrif og landslagsroskun er
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erfitt ad meta til fjar og par med oft ekki baett med skyrum heetti, auk pess sem pau svaedi sem
leggja land undir linustaedi njota ekki alltaf beins dvinnings af framkvaemdinni.

Af pessum sokum er almennt talid mikilvaegt ad samrad hefjist snemma i aztlanagerd og taki
til fleiri adila en peirra landeigenda sem leggja land undir sjalfa framkvemdina. Markmidid er
ad tryggja ad landeigendur, sveitarfélog og adrir hagsmunaadilar fai timanlega upplysingar um
valkosti, forsendur akvardana, moguleg ahrif og botaleidir og hafi raunhaft svigrim og
faglegan styrk til ad koma sjonarmidum sinum & framfaeri 4dur en endanlegar dkvardanir eru
teknar. Eins og fram kemur sidar i pessari skyrslu er formlegt samrad i formi moguleika &
innsendum umsdgnum naudsynlegt en ekki alltaf negjanlegt. Pannig getur 6formlegt samrad
aukid skilning, dregid Ur tortryggni og i sumum tilvikum leitt til breytinga a legu lina eda til
utferslu motvaegisadgerda.

Jafnframt er mikilvegt ad gera sér grein fyrir takmorkunum samrads. Samrad felur ekki 1 sér
skuldbindingu um ad fallid verdi fra framkvemdum sem pjona almenningshagsmunum, né ad
einstakir adilar hafi neitunarvald yfir slikum dkvordunum. Hlutverk samrads er fyrst og fremst
a0 bzta gedi akvardana, auka fyrirsjaanleika og studla ad sanngjarnari og gegnsarri
malsmedferd, jafnvel pott nidurstadan verdi st ad framkvamd fari fram.

Samantekid er islenska fyrirkomulagid pannig ad 16g heimila eignarndm gegn fullum botum,
en umfang bota er fyrst og fremst midad vid beint fjarhagslegt tjon & peim tima sem
framkvemdin & sér stad. Kerfid er pvi i grundvallaratrioum byggt upp sem skadabotakerfi
fremur en samningskerfi um nytingu verdmaetrar audlindar. Gagnrynisraddir hafa kallad eftir
nyrri nalgun, svo sem aukinni stodlun, breyttum samningsformum eda moguleikum &
endurskodun bota, 1 peim tilgangi ad styrkja réttleti, fyrirsjdanleika og samfélagslega satt.

Lagaumhverfi og framkvaemd i nagrannalondum

Hér 4 eftir verdur skodad hvernig nagrannalond Islands, Noregur, Danmérk og Svipjod, hafa
hagad reglum og framkvamd vardandi linustedi og greidslur til landeigenda. Pessi 16nd eru
valin sem okkar nastu nagrannar og vegna bpess ad upplysingar um lagaumhverfi eru
adgengilegar. P4 bua pau vid svipadar grundvallarreglur um vernd eignarréttar og almenna
samfélagsskipan en utfaersla og framkvamd getur verid olik.

Noregur

[ Noregi er meginreglan st ad afla parf leyfis (konsesjon) fra orkumaélayfirvoldum (Norges
vassdrags- og energidirektorat, NVE®) fyrir lagningu haspennulina. { leyfisferlinu er linuleid
og umhverfisahrif skodud, svipad og gert er a {slandi. Statnett, sem er i eigu norska rikisins
og samsvarar Landsneti 4 {slandi, er rekstraradili flutningskerfis raforku og annast yfirleitt
framkvemdirnar. Pegar sott er um framkvamdaleyfi er jafnframt oft sott um heimild til
eignarnams ef porf krefur. Pannig veita yfirvold framkvaemdaleyfi og eignarnamsleyfi
samhlida en stefnt er ad samningum vid landeigendur i stad beins eignarnams ef unnt er®.



Norska leidin leggur dherslu a
vidtekt samrdad vio land-
eigendur snemma i ferlinu og
petta samrad getur tekid langan
tima. Pannig eru, pegar petta er
skrifad, um 40 verkefni & vegum
Statnett i undirbiningsfasa eda
greiningu  valkosta.  Statnett

Monstermast-deilan i Hardanger

Hin svokallada monstermast deila i Noregi tengdist lagningu 420kV
loftlinu  milli ~ Sima-Samnanger { Hardanger i Noregi.
Framkvaemdaleyfi var gefid Ut arid 2005 en smatt og smatt
mognudust motmeeli vegna framkvaemdarinnar og arid 2010 vard
petta mikid hitamal i Noregi.

Morgum fannst ad ekki hefdi verid tekid neegjanlegt tillit til
sjonraenna ahrifa af linunni og ahrifa a ferdapjonustu og lifriki. Einnig
uppliféu margir hagsmunaadilar ad peir hefdu haft takmarkada

bodar gjarnan til kynningar-
funda med landeigendum og
opnar  jafnvel  timabundna
skrifstofu 4 svaedinu til ad eiga
samredu og svara spurningum

maoguleika & ad hafa ahrif a akvardanatokuferlid. Margt fleira spiladi
inn og segja ma ad parna hafi kristallast vel pekktar atakalinur milli
dreifbylis og péttbylis; midlaegs stjornvalds og sjalfsakvérdunar |
héradi; orkuframkvaemda og natturuverndar. Til vidbotar kom svo su
stadreynd ad linan pjonadi adeins ad litlu leyti hagsmunum pess
svaedis sem vard fyrir mestum umhverfis- og landslagsahrifum.

peirra. [ morgum tilfellum tekst
med pessu moti ad finna lausnir
og malamidlanir med pvi ad
breyta legu lina litillega eda

i kjolfar Hardanger-deilunnar voru gerdar ymsar breytingar a
undirbuningsferlum og kréfum um greiningu og samrad sem synir ad
slik atok geta haft varanleg ahrif & stjornsyslu og framkvaemd.

utfera motvegisadgeroir.

NVE hefur itrekad bent 4 ad sjonraen ahrif og landslagsahrif séu medal helstu astedna
agreinings pegar nyjar haspennulinur eru undirbunar og lagt fram tillogur ad pvi hvernig megi
takmarka sjonmengun af peim. Petta er p6 ekki alltaf audvelt og fer mikid eftir landslagi eda
eins og segir a einum stad: ,,Ulike landskap har ulik evne til d absorbere et teknisk inngrep som
en kraftledning” 1°. Sem sérstakt deemi ma nefna ‘monstermast’-deiluna i Hardanger 4 arabilinu
2005-2010 eins og fjallad er um 1 textaboxi.

Bétaskvoroun og edli greidslna: I Noregi er meginreglan su ad batur endurspegli
markadsverdmati pess sem landeigandi missir (p.m.t. ryrnun & verdi fasteignar). Logd er
ahersla & hlutlegt mat & verdmetum en ekki er um ad reda lagalega skyldu til ad greida
sérstakar pjaningarbatur eda alag ofan 4 markadsvirdi, likt og i Svipjod. Statnett nytir
sérfreedinga til ad meta til demis verdmati skdgar sem parf ad fella undir linu og aztla
helgunarsvaeodi. Grunnforsendan er ad landeigandi eigi ad fa bett pau verOmeti sem hann
glatar, svo sem:
e Verdmeti lands sem fer undir mostur eda mannvirki.
e Beatur fyrir minni framtidartekjumdguleika af skogi sem rymdur er undir linustaoi.
e Takmorkun 4 landnytingu: Mat er lagt & hvort verdgildi lands innan helgunarsvadis
lekki. Petta getur snliist um ad byggingarheimildir skerdast eda sjonmengun fyrir his
4 jordinni.

Adliggjandi nagrannar (sem ekki lata land undir sjalfa linuna) eiga almennt ekki tilkall til bota,
nema i undantekningartilvikum pegar tjon peirra fer umfram svokallada polmarkaregiu’!.

Samningar um afnot geta verid 4 prja vegu: fullnadarsamningur, samningur um framkvamdir
en an nidurstddu um upphaed bota og eignarnam. Ef ekki nast sattir um upphaed bota er



agreiningnum visad til yfirvalda'2. 1 yfir 90-95% tilvika tekst ad na samningum'? (frivillig
avtale) badi um heimild yfir landinu og beetur.

Batur i Noregi eru venjulega greiddar ut sem eingreidsla eftir ad samningur er undirritadur eda
nidurstada doms liggur fyrir'#. Batur teljast fullar og endanlegar; ekki er um arlegar greidslur
a0 reda i kjolfarid. Sé samid um ad domstoll dkvardi baetur, fer malid fyrir héradsdom par sem
skipadir matsmenn meta verdmati tjons. bPeim nidurstddum ma afryja til afryjunardomstols.
betta ferli parf ekki ad tefja framkvamdir par sem Statnett getur nytt lagaheimild til ad hefja
framkveemdir jafnvel pott endanlegt botauppgjor dragist, til ad koma i veg fyrir tafir!®,
Landeiganda eru pa tryggdar fullar beetur sidar.

Annad mikilvaegt atridi 1 Noregi er ad ad Statnett greidir fasteignagjold af helgunarsvaedi
rafmagnslina’é. Petta fyrirkomulag hefur verid lengi vid 1idi og rokin eru pau ad pad sé ekki
réttlatt ad landeigandi greidi skatt af landi sem hann getur ekki nytt sér til tekna. Ekki liggja
fyrir upplysingar um hversu haar upphadir er ad reda en ef vid hugsum okkur tilbid demi
par sem 50 m breitt og 50 km langt helgunarsvadi liggur i gegnum sveitarfélag pa samsvarar
pad 250 hekturum lands sem bettist vid skattstofn sveitarfélagsins. Pannig er i flestum tilvikum
ekki um mjog haar upphadir ad reda.
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I stuttu mali einkennist norska fyrirkomulagid skyrum lagaheimildum til handa hinu opinbera
lagnafyrirtaeki (Statnett) til ad leggja flutningsmannvirki ad pvi tilskyldu ad beint fjarhagslegt
tap sé beett. Pratt fyrir aukna umraedu um sjonren ahrif og rétt landeigenda hefur norska kerfid
haldid fast i p4 meginreglu ad baetur séu greiddar sem eingreidsla fyrir beint fjarhagslegt tap. i
framkvemd er mikid lagt upp Gr samradi og kynningum og reynt til prautar ad nd samkomulagi
vid landeigendur. Reynslan synir ad pessi ndlgun getur leitt til pess ad 90-95% samninga lykur
an eignarnams.

Danmork

[ Danmérku fer Energinet'” med dbyrgd 4 meginflutningskerfi fyrir raforku og gas. bad er
rikisfyrirtzeki likt og Landsnet 4 Islandi og Statnett i Noregi og starfar undir lagaramma sem er
ad morgu leyti sambarilegur. Pad 4 vid um vernd eignarréttar i stjornarskra og sérstok 16g sem
heimila skilyrt eignarndm'®. Likt og i Noregi er mikid lagt upp ur samradi og reynt er ad ljuka
malum med samningum vid landeigendur.

bad sem er sérstakt vid Danmdrku eru svokalladir landssamningar (landsaftaler) sem eru
almennir rammasamningar um batur fyrir lagningu rafmagns- og fjarskiptalagna.
Landsamningarnir urdu til 1 kjolfar agreinings og tafa i storum innvidaverkefnum, par sem badi
orkufyrirteeki og landeigendur tdldu porf & skyrari, fyrirsjdanlegri og sanngjarnari leikreglum.
Aukin notkun jardstrengja i Danmorku, einkum 1 péttbyli og & landbunadarlandi, hefur einnig
aukid porfina fyrir stodlud samningsform, par sem rask 4 landi er oft timabundid en verulegt &
framkvemdatima.

Landssamningarnir eru prihlida samningar milli Energinet, samtaka orkuframleidenda (Green
Power Denmark) og samtaka banda (Landbrug og Fadevarer) og kveda 4 um samraemdar batur
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fyrir raflinur og jardstrengi 4 landbtinadarlandi. Markmidid er ad tryggja samrami og ad flyta
fyrir samningum 4n pess ad hver og einn landeigandi purfi ad semja fra grunni. bPegar Energinet
hefur verkefni i undirbuningi, bydst landeigendum ad ganga ad stodludum kjérum samkvamt
landsamningi. Ef landeigandi fellst & pad, er skrifad undir samning sem veitir naudsynleg
réttindi yfir landinu fyrir tiltekna fjarhad en annars er gripid til eignarnams.

Landsamningarnir né eingdngu til almenns landbtinadarlands en ekki til lands hvers verdmaeti
raedst af 60rum pattum, eins og ndlaegd vid péttbyli. Sem deemi mé nefna ad batur fyrir tveggja
fota mastur (132/150 kV) eru um bad bil 1,5 millj. isl.kr!®. P4 eru sérstakar batur (eda kvod
um uppkaup) ef haspennulinur liggja of néalegt ibudar- eda utihisum (50-100 m).
Samningurinn tiltekur ekki upphaedir vegna sjonmengunar en gerir rad fyrir ad hun sé¢ metin
sérstaklega 1 hverju tilviki. Samningurinn naer heldur ekki til mogulegra dhrifa 4 nagranna
heldur er par visad til matsnefndar eignarnamsbodta og domstola.

Reynslan 1 Danmorku er su ad um 90% landeigenda ganga til samninga vid Energinet 4n pess
ad gripa purfi til eignarnamsékvaeda. Petta hlutfall er svipad og i Noregi. I peim tilvikum par
sem samningar nast ekki, er malinu visad til eignarnamsnefndar (ekspropriationskommission)
sem tekur akvoroun um heimild og beatur. Ef landeigandi er d6sattur vid pann urskurd getur
hann keert boétamatio til yfirnefndar (taksationskommission) og loks til domstola ef purfa pykir.
b6 er mjog sjaldgeeft ad farid sé med slik mal lengra enda tekur malsmedferd langan tima.

Likt og nagrannaldndin leggja Danir dherslu & ad batur séu fullar og endanlegar fyrir allar paer
takmarkanir og pad tjon sem linustadi veldur. Samkvamt demaskjali ar domsmali 2021 var
skyrt tekid fram 1 samningi ad ,.fyrir pau réttindi sem félagio feer med samningnum greidir pad
eina fjarhed sem fullar og endanlegar becetur fyrir pau opcegindi og takmarkanir sem
Jjardstrengurinn veldur”. betta pydir a0 eftir a0 greidsla hefur farid fram er ekki buist vid frekari
krofum fra landeiganda.

[ donskum rétti hefur svokollud gestaregla (gasteprincip) sogulega gegnt mikilvagu hlutverki
vid lagningu lagna, einkum par sem réttindi hafa ekki verid tryggd med formlegum samningum
eda botum. betta getur att vido um dreifikerfi par sem gamlar linur liggja um 16nd banda.
Samkvamt reglunni teljast lagnir pa vera gestir 4 landinu og bera lagnafyrirteeki kostnad af
flutningi ef landeigandi parf sidar ad nyta landid 4 annan hatt. bar sem lagnafyrirtaeki hafa hins
vegar greitt baetur fyrir varanleg afnot og gert formlega samninga um linustedi, gildir
gestareglan almennt ekki, enda hefur landeigandi pa afsalad sér hluta framtidarréttinda sinna
gegn endurgjaldi?®.

Samantekid mé segja ad Danir hafi préad blandad kerfi: Markadslausn med stodludum
samningum asamt opinberu ferli ef samningar nast ekki. Pessi nalgun hefur skilad hau hlutfalli
samninga (um 90%) og tiltdlulega faum 4greiningsmalum sem flest eru leyst 4 stjornsyslustigi
en ekki fyrir domi. Landeigendur fa greidslu i einu lagi og enga arlega leigu en
landsamningarnir eru uppferdir arlega og taka pannig mid af verdlagspréun og breyttum
vidhorfum. Slikt fyrirkomulag geti mogulega verid fyrirmynd a slandi til ad tryggja festu,
gegns®i og sanngirni.
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Svipj6d

[ Svipjod eru haspennulinur 4 4byrgd Svenska kraftniit sem er rikisfyrirtaeki likt Landsnet 4
fslandi, Statnett i Noregi og Energinet i Danmérku. Lagning nyrra flutningslina krefst leyfis
(koncession) sem veitt er af orkumalastofnun Svipjodar eda rikisstjorn eftir atvikum. Adur en
leyfi er veitt fer fram itarleg athugun & linuleid, umhverfisahrifum o.s.frv. likt og i hinum
Nordurlondunum. Lagaumhverfid er hins vegar adeins annad par sem i1 Svipjod eru sérlog um
lagnaréttindi (Ledningsritt) sem eru notud til ad tryggja rétt rikisins til lagningar lina. I
framkvemd reynir Svenska kraftnit po yfirleitt ad nd samningum vid landeigendur og petta
tekst 1 um 95% tilfella. Adeins 0,5-1,0% mala enda fyrir domi.

Likt og 4 hinum Nordurlondunum hafa s@nsk 16g pad ad markmidi ad landeigandi skuli ekki
standa verr fjarhagslega eftir framkveemdirnar en hann gerdi adur?!. En i Svipjod er gengid
lengra 1 ad tryggja sanngirni gagnvart landeigendum pvi samkvemt sensku
eignarnamslogunum (Expropriationslagen) er fra 2010 kvedid 4 um ad greida skuli 25% alag
ofan 4 mat 4 markadsverdmzti pegar eignaréttur er skertur med valdi?2. Akvordunin um 25%
alagid var tekin i kjolfar langvarandi gagnryni & ad hefobundid boétamat nadi ekki ad
endurspegla raunverulegt tjon og valdadjafnveegi milli hins opinbera og landeigenda og var
markmidid baedi ad styrkja rétt landeigenda og auka likur & samningum.

[ samraemi vid petta hefur Svenska kraftnit innleitt i verklag sitt ad bzeta vid 25% vidbot ofan
a utreiknadar batur fyrir land og skoga undir linum. Auk pessa greidir Svenska kraftnit
sérstaklega opeegindabceetur (intrangsersittning) fyrir sjalft 6nedid af linunni. Pridji patturinn
er sidan frjalst alag (frivillig tilleg) sem er nokkurs konar hvatagreidsla fyrir ad semja. Ef
landeigandi undirritar samning um lagnarétt an pess ad fara i domsmal, feer hann aukalega
greidslu sem nemur 10% af vidmidunarfjarhaed plis 20% af 6pagindabdtunum. Pessi hvati er
settur til ad baeta fyrir pann 6pagindakostnad sem erfitt er ad verdmeta til fulls og til ad hvetja
til samninga. Svona vidbotargreidslur geta pd skapad mismunun milli landeigenda og i pvi
samhengi hefur Rikisendurskodun Svipjodar hefur bent 4 ad stofnanir sem framkvaema botamat
og greidslur fyrir adgengi ad landi skorti stundum samraemt verklag og skyrar matslysingar
og ad pad sé erfitt ad meta hvort opinberar fjarveitingar til botauppgjors séu réttleetanlegar®>,

Onnur mikilveeg nyjung i senska kerfinu er ad tekid er sérstakt tillit til peirra sem verda fyrir
6beinum dhrifum. Ef haspennulina fer um landareign og veldur pvi ad markadsverd eignarinnar
leekkar, er pad kallad fyrirtekjation (foretagsskada). Ef linan fer ekki um landid sjalft en er i
grennd og veldur verdryrnun, er talad um umhverfistion (miljoskada). I badum tilvikum er
eignin metin fyrir og eftir linulogn og ef veromeeti lekkar um meira en 5%, 4 landeigandi rétt
4 botum sem samsvara peirri verdleekkun?*. Munurinn 4 pessum tveimur hugtokum er sa ad ef
linan er & eigin landi (fyrirteekjatjon) feer landeigandi batur ur sama ferli (og hegt er ad kera
matid til matsnefndar ) en ef hun er 4 ndgrannalandi en hefur &hrif (t.d. skerdir tsyni) parf ad
fara med krofuna fyrir domstdla, & sama hatt og i Danmorku.

Allar batur i Svipjod eru greiddar Ut sem eingreidslur (ad undanskildum mogulegum
vidbotargreidslum ef tjon kemur sidar 1 1jos, t.d. ef skemmdir verda vid framkvamdir). Hins
vegar er greitt 25% dalag 4 baetur og einnig eru sérstakar greidslur (+10-20%) til ad hvetja til
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samninga. Sanska kerfid sker sig pannig fra hinum Nordurlondunum med pvi ad vidurkenna
med formlegum hetti ad hefdbundid markadsbotamat eitt og sér naegi ekki alltaf til ad tryggja
sanngirni.

Adrar leidir: Sviss og Bretland

Til viobotar vid Nordurlondin prji verdur hér vikid stuttlega ad sérstoku fyrirkomulagi 1 Sviss
og Bretlandi par sem pessi 1ond hafa préad annars konar adferdir vid framkvaemd
botagreidsina.

Svissneska leidin — stadladar baetur og timabundid endurmat

[ Sviss hefur um langt arabil verid vid 1ydi kerfi stadladra vidmidana um betur til landeigenda
vegna lagnaleida og mannvirkja. Vidmidin (Entschddigungsansdtze) eru proud i sameiningu af
orkufyrirtekjum, innvidaadilum og samtokum benda, par & medal Swissgrid, Swisscom,
svissnesku  rikisjarnbrautunum  (SBB)  og  svissnesku  bandasamtékunum?’.
Vidmidunarfjarhedir?® eru endurskodadar ad jafnadi 4 tveggja ara fresti til ad endurspegla
verdlagsproun og breyttar adstedur. Ad pvi leyti minnir petta & donsku landsamningana sem
fjallad er um hér ad ofan. Bétaupphaedir eru tilgreindar fyrir landbunadarland i nokkrum
flokkum en fyrir akurlendi/tin eru baetur fyrir hefdbundid mastur 4 af sterdargradunni kr. 1,5
mill.

Pad sem hins vegar er sérstakt vid fyrirkomulagid i Sviss er ad endurgjaldid er almennt reiknad
med 25 ara gildistima, p.e. greidslur eru ekki endanlegar heldur bata par adeins tjon
landeiganda i 25 ar (stundum 50 ar). A9 peim tima lidnum far landeigandi nyja botagreidslu
til ad dekka nasta 25 4ra timabil. Pessi nalgun byggir & peirri forsendu ad verdmeeti lands,
landnotkun og samfélagsleg vidhorf breytist med tima og ad sanngjarnt sé ad slikt endurspeglist
i greidslum. Pessi leid getur dregid Ur andstodu landeigenda par sem peir upplifa ad peir séu
ekki ad ,,selja réttinn“ ad eilifu fyrir upphad sem gati virst ryr eftir nokkra aratugi. Hun skapar
akvedna réttletiskennd par sem boétahafi og framkvamdaradili purfa ad setjast aftur nidur og
semja ad akvednum tima lionum.

Breska leidin — ,,Wayleave® og arlegar leigugreidslur

[ Bretlandi hefur lengi verid vid 1ydi kerfi sem byggir 4 arlegum greidslum fyrir linustadi
fremur en eingreidslu. Kerfid hvilir 4 tveimur meginformum: Annars vegar easement, sem er
varanleg kvoo 4 fasteign og hins vegar wayleave sem er timabundinn samningur um afnot af
landi. I framkvaemd eru wayleave-samningar mun algengari, sérstaklega 4 landbiinadarlandi.

Kerfid gerir skyran greinarmun & eignarrétti og nytingu lands. Orkufyrirteki, par & medal
National Grid og svaedisbundnar dreifiveitur, greida annars vegar leigu til landeiganda fyrir
afnot af landinu sjalfu og hins vegar batur til ablianda eda rekstraradila fyrir dnadi, roskun og
takmarkanir 4 rektun og buskap. bPannig er tryggt ad badi eigandi og notandi lands fai hlut i
botum.
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Upphadir bota byggja 4 stodludum vidmidum sem Energy Networks Association (ENA) gefur
ut og allar veitur fylgja?’. Par er medal annars skilgreint hversu mikid er greitt arlega fyrir hvert
mastur eftir gerd pess, steerd og undirstodu?®. Pannig eru arlegar greidslur fyrir t.d. tveggja fota
mastur arid 2024/2025 taeplega 9.000 kr fyrir rektad land og um 1.000 kr fyrir uthaga.
Upphadir eru uppferdar arlega og byggja 4 verdmati lands og peim skada sem hver
framkvemd veldur.

Mikilveeg sérstada breska kerfisins er ad wayleave-samningar eru yfirleitt uppsegjanlegir med
12 ménada fyrirvara. betta skapar hvata fyrir orkufyrirtaeki til ad vidhalda virku sambandi vid
landeigendur og tryggir ad greidslur og skilmalar endurspegli breyttar adstedur. Vilji fyrirteki
breyta samningi i varanlega kvoo (permanent easement), parf ad greida mun haerri eingreidslu
sem oft midast vid 20-falt arlegt leiguvirdi.

Samanburdur og alyktanir

Hér ad framan hefur verid fjallad stuttlega um lagaumhverfi og verklag pegar raflinur eru
lagdar um 16nd baenda 4 {slandi, Noregi, Danmérku og Svipj6d, dsamt Sviss og Bretlandi. Pott
formlegur eignarnamsréttur og vernd eignarréttar séu ad mestu samberileg 4 Nordurlondunum,
er verulegur munur 4 pvi hvar og med hvada hetti adgreiningur um batur er leystur i
framkvaemd.

Frjalsir samningar og eignarnam

{ 6llum l6ndunum er megindhersla 16gd 4 ad né frjalsum samningum vid landeigendur adur en
gripid er til eignarnams. Samanburdarrannsokn syndi ad hlutfall samninga er hatt i Danmorku,
Noregi og Svipjod (um 90-95%) en laegra 4 {slandi (um 75%) en edlilegt er ad hafa fyrirvara 4
pessum nidurstodum. bott formlegur réttarrammi eignarndms sé svipadur — fyrst stjornsysluleg
akvordun og sidan moguleiki & ddmsmali, er mikilvaegt ad greina & milli pess hvar raunveruleg
tirlausn 4greinings fer fram. { Danmorku og Svipjod gegnir sérhaefdur stjornsysluvettvangur
(Ekspropriationskommission og Lantmateriet) lykilhlutverki vid dkvordun béta og par (eda i
yfirmatsnefnd i Danmérku) Iykur flestum malum an adkomu domstola. I Noregi og 4 Islandi
er stjornsysluleg medferd umfangsminni og agreiningur um baetur fer oftar til démstdla,
annadhvort 1 formi mats-medferdar (Noregur) eda afryun urskurda Matsnefndar
eignarnamsbota (Island).

Mikilvaegur munur & fslandi og hinum Nordurléndunum er ad par er pad fyrst og fremst
akvordun um upphaed bota sem fer til domstola pannig ad madalsmedferd seinkar sidur
framkvamdum eins og hiin getur gert 4 Islandi.

Botareglur

[ 6llum peim 16ndum sem hér voru til skodunar eru betur almennt akvardadar ut fra
raunverulegu fjarhagslegu tjoni, p.e. markadsverdmati lands og ryrnun eda tap &
nytingarmoguleikum. Sjonren ahrif eda almenn 6pagindi eru ad jafnadi ekki beett, nema ad
pvi marki sem pau hafa bein ahrif & verdmaeti eignar.
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Danmérk byggir 4 somu grundvallarreglu en vid akvordun boéta er studst vid stadlada
rammasamninga um betur fyrir landbiinadarland i stad pess ad meta hvert tilvik fyrir sig. Pessi
vidmid eru uppferd arlega og tryggja samraemi og fyrirsjdanleika i framkvemd og draga ur
porf & einstaklingsbundnu mati i hverju tilviki. I danska kerfinu er jafnframt gert rad fyrir mati
a sjonrenum ahrifum (herlighedsvardi), einkum pegar linur liggja nerri ibidarhiisum eda
svaedum sem hafa sérstakt upplifunar- eda busetugildi.

[ Svipjod eru batur dkvardadar samkvamt stodludu matskerfi sem byggir 4 fasteignamati,
vidurkenndum matsvidmidum og démaframkvemd. Matsgrunnurinn 4 retur ad rekja til eldri
kerfa sem hafa verid gagnrynd fyrir ad endurspegla ekki alltaf naverandi adstadur. Til ad mata
pessum veikleika hefur verid 16gfest 25% vidbodtardlag ofan 4 reiknadar beetur, auk sérstakra
greidslna sem @tlad er ad hvetja til samninga og bata fyrir 6pagindi sem erfitt er ad verdmeta
med hefdbundnum adferdum.

Ekkert Nordurlandanna (DK, SE, NO) hefur innleitt leigugreidslur til landeigenda fyrir
linusteedi. Gengid er Ut fra pvi ad eingreidsla i tengslum vid framkvemd eigi ad beta allt tjon
til frambudar. Slikt fyrirkomulag er almennt talid einfalt og studla ad skilvirkni og
fyrirsjdanleika fyrir bedi framkvemdaadila og landeigendur.

[ Bretlandi er almenna reglan st ad veitufyrirtaeki greida arlega leigu sem ad mestu fylgir
verdskra sem er uppfaerd arlega. Petta hefur pann kost ad greidslur fylgja verdlagi enda getur
eingreidsla ryrnad ad raunvirdi med tima eda ordid hlutfallslega o6fullnegjandi ef verdmaeti
lands breytist verulega. I Bandarikjunum hafa einnig verid reeddar og i sumum tilvikum
innleiddar lausnir 4 bord vid arlegar greidslur! eda ardtengdar greidslur (royalties), einkum par
sem afnot af landi eru varanleg og verdmataskdpun er tengd einkarekstri fremur en almennum
samfélagshagsmunum?’-3,

Morg demi eru hérlendis um ad beatur hafi upphaflega midast vid verdmaeti Uthaga eda
landbunadarlands sem sidar hefur ordid verdmaett fristunda- eda ibudasvadi. I slikum tilvikum
situr landeigandi eftir med mun meiri skada en upphaflegar botagreidslur gerdu rad fyrir. I
Sviss hefur pessu verid matt med pvi ad batur midast vid 25 ara timabil. Oftast eru
botagreidslur uppfaerdar samkvamt stadladri gjaldskra en ef forsendur botamats hafa breyst er
moguleiki ad taka upp samninga.

Astada er til ad minna 4 ad badi i Bretlandi og Sviss eru botagreidslur 1 tiltdlulega fostum
skordum og taka mid af viomidum sem eru reglulega uppfaerd. Pannig er uppfaersla bota oftast
sjalfvirk og ekki er um eiginlega samningsgerd ad reda. Okosturinn vid leigugreidslur er
augljoslega su skriffinska sem fylgir pvi ad framkvemdafyrirtaeki (Landsnet) purfi 4 hverjum
tima ad halda utan um fleiri pusund einkaréttarlega samninga. Par er svissneska kerfid
einfaldara i framkvemd, ekki sist ef ganga ma ut fra pvi ad flestir samningar endurnyist
sjalfkrafa.

! Deemi fundust um arlegar greidslur 4 bilinu 25.000-60.000 isLkr 4 staur.
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Samfélagslegar baetur

A 6llum Nordurléndunum er almennt mogulegt fyrir nagranna linustzda ad leita til domstola
og krefjast bota ef peir telja sig verda fyrir fjarhagslegu tjoni af framkvaemdum. Slik mal eru
p6 undantekning og falla utan hefobundinnar stjornsyslulegrar malsmedferdar vegna linusteda.
Eina undantekningin er ad stjornvaldsnefnd eignarnams i Danmdrku tekur afstodu til krafna
fra ndgronnum hafi eignarndm att sér stad (sem er sjaldgeft). Ef hins vegar baetur radast af
samningum purfa nagrannar ad leita til domstola.

Onnur og sivaxandi vidd i umradunni snyr ad pvi hvort gera eigi greinarmun 4 botum til
einstakra landeigenda annars vegar og samfélagslegum motvaegisadgerdum hins vegar. I
sumum 16ndum utan Nordurlanda, svo sem i Bretlandi og Pyskalandi, hafa verid settir 4 {ot
sjodir par sem rekstraradilar flutningskerfa greida framlog til heimabyggda sem bera
umhverfis- og landslagsahrif innvidanna. { tengslum vid umdeildar framkvaemdir i Noregi var
einnig gripid til sérstakra studningsadgerda, til ad mynda i Hardanger-héradi®!.

Einnig ma lita svo 4 ad fasteignaskattar af mannvirkjum, svo sem virkjunum og spennistédvum
séu nokkurs konar botagreidslur til vidkomandi sveitarfélaga. A Islandi eru fasteignaskattar af
virkjunum til demis umtalsverd tekjulind fyrir sum dreifbylissveitarfélog. Hins vegar falla
helgunarsva0di rafmagnslina og rafmagnsmdstur ekki undir reglur um fasteignaskatta, frekar
en vegir og gotur. Pannig er pad lika i Danmorku og Svipjod en i Noregi greidir Statnett
fasteignagjold til sveitarfélaga fyrir helgunarsveedi raflina2, jafnvel pott landid sé i eigu beenda.
Sjalft flutnings- og dreifikerfid er hins vegar undanpegid skattlagningu®?.

Nidurstodur og tillogur

Lagning raflina eda annarra innvida i gegnum eignarlond mun alltaf skapa dsetti og ekki er
6edlilegt ad landeigendur setji sig upp 4 moéti pannig &formum. Einmitt pess vegna er mikilvegt
ad fyrirkomulag, ferlar og vidmid séu i stodugri endurskodun. Med hlidsjon af peirri samantekt
sem hér hefur verid unnin ma benda 4 nokkur atridi sem vert vari ad skoda hérlendis ef vilji er
til ad proa islenska fyrirkomulagid afram. Hér er ekki um ad reda eiginlegar tillogur, heldur
hugmyndir sem gaetu nyst sem umradugrundvallur.

1. Stadladir samningar og botaviomio

[ Danmérk, Sviss og Bretlandi (og orugglega fleiri 16ndum) gera veitufyrirtaeki og samtok
baenda rammasamninga med skilgreindum boétaupphedum fyrir rask af voldum
veituframkvemda. Petta getur aukid traust og gegnsei, dregid Ur agreiningi og hradad
samningum. Slikt fyrirkomulag gaeti komid til skodunar 4 Islandi og sja ma fyrir sér ad samtok
baenda og samtok sveitarfélaga (4 lands- eda svedavisu) veru samningsadilar fyrir hond
landeigenda og hagsmunaadila i héradi. Hér meetti leita i smidju peirra landa sem pegar hafa
proad svona kerfi en um leid adlaga upphedir bota ad islenskum adstedum.
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2. Regluleg endurskodun botaupphzda
Eingreidslur eru einfaldar i framkvamd en geta reynst 6fullnegjandi pegar nyting og verdmaeti
lands breytist verulega yfir tima. Pott raflinur séu i edli sinu afturkrafanlegar synir reynslan ad
morg linustaedi verda varanleg. Edlilegt veri ad skoda hvort setja megi skyrari fyrirvara um
endurmat bota vid breyttar adsteedur eda ad dkvednum tima lidonum (t.d. 25 ar).

3. Samfélagsleg satt
[ umraedu um umfangsmiklar linuframkvaemdir hefur vida verid horft til motvagisadgerda eda
samfélagslegs abata i heimahéradi. A Islandi gzeti verid tilefni til ad skoda hvernig sveitarfélog
sem leggja land undir flutningsmannvirki njéta avinnings, t.d. i gegnum skyrari skattlagningu
mannvirkja eda samrad um motvaegisadgerdir. Petta getur skipt mali fyrir hagsmunaadila sem
ekki eru landeigendur, t.d. ferdapjonustuadila eda natturuverndarsamtok.

4. Samningshvatar
Saenska kerfid synir ad vidbotaralag eda einfaldir samningshvatar geta aukid likur a4 satt 4n pess
ad skerda rétt landeigenda. Svipadir hvatar pekkjast i byskalandi. [ Bretlandi er nzr regla ad
eignarnamsbatur eru leegri en peir samningar sem veitufyrirteki bjoda. Allt eru petta leidir sem
geta hradad samningum og dregid Ur langvinnum deilum.

S. Samrao
Umfangsmikid samrad vid landeigendur og adra hagsmunaadila 4 peim svaedum sem
flutningsmannvirki fara um er einn mikilvaegasti patturinn i framkvemdum af pessu tagi.
Jafnvel pott samradid gangi ut fra pvi ad vidkomandi lina skuli 16g0 getur pad beett gadi
framkvemdarinnar, tryggt ad allir valkostir séu metnir og aukid skilning &4 peim akvérdunum
sem teknar eru.
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