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[btidaverd vida um land gagnvart Reykjavik

Vifill Karlsson

Fasteignamarkadurinn hefur verid mikid i brennidepli
samfélagsumraedunnar hérlendis um langt arabil. Verdid
hefur heekkad mikid og lengi (Mynd 1). Athyglisvert er ad
sja verdid a Vesturlandi sveiflast med likum haetti og i
Reykjavik og & héfudborgarsvaedinu, en alltaf alika langt
fyrir nedan, enda hefur steersta péttbylid a landinu mikil
ahrif a fasteignaverdid i 66rum landshlutum og hlutfallid
sem kynnt verdur hér a eftir ekkert mikid frabrugdid fra
einu ari til annars.

Einnig sést ad ibudaverd a hofudborgarsvaedinu og
raunlaun (kaupmattur) & islandi fylgjast nokkud ad med
faeinum aberandi undantekningum og ein peirra stendur
yfir ndna par sem ibudaverdid er hatt yfir raunlaunum.
Hatt ibudaverd er sérstaklega ipyngjandi fyrir pa sem eru
ad kaupa sér sina fyrstu eign og pvi oftast yngra félk og
félk med ung born.

A mynd 1 sést ad ibtudaverd a héfudborgarsvaedinu vard
miki® haerra en raunlaun arid 2007 og 2022 en visitala
ibudaverds var 64% haerri en raunlaun arid 2007 en 70%
arid 2022, 60% arid 2023 og 62% arid 2024.

Mynd 1. bréun launa og ibudaverds 1960-2024

Leidrétt fyrir verdlagsbreytingar. Byggt & télum Fridiriks Mas Baldurssonar, Hagstofuslands, FMR og HMS.
Fra arinu 2020 er préunin fyrir Vesturland unnin af SSV i stad FMR ddur.
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Radamenn hafa ekki verid sammala um urraedi til ad sla
a hatt ibudaverd en pau sem vedjad hefur verid a hafa i
besta falli slegid a umfang vandans en ekki leyst hann.
Hér er ekki tlunin ad leggja fram tillégur til arbéta heldur
skoda allt annan vinkil a8 malinu sem er fasteignaverd i
Reykjavik og reikna hversu mikid leegra eda haerra pad er
i 60rum sveitarfélogum landsins.

Vesturland

Fermetraverd einbylishusa i Akraneskaupstad hefur verid
27% laegra en i Reykjavik ad medaltali a umreeddu
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timabili (Tafla 1). Hvergi a Vesturlandi hefur pessi munur
verid minni. Neest a eftir komu Borgarbyggd 42%
(Borgarnes var eini péttbyliskjarni Borgarbyggdar i
pessum télum) og Stykkishélmsbaer med 45%. Mestur
var munurinn i Dalabyggd upp & 67% og i Sneefellsbae
64%.

Tafla 1. Fermetraverdsmunur ibuda 2021-2025 eftir sveitarfélégum (%) gagnvart
Reykjavik. Sveitarféldgum rada i stafréfsrod. Byggir & gégnum HMS

Sveitarfélag (af Vesturlandi feitletrud) Einbyli Fjolbyli Sérbyli
AKranesKkaupstadur -27% -33% -12%
Akureyrarbeer -30% -32% -17%
Blaskégabyggd -49% -39% -46%
Bolungarvikurkaupstadur -65% -67% -46%
Borgarbyggd -42% -48% -38%
Dalabyggd -67% -70% -48%
Dalvikurbyggd -54% -63% -33%
Fjallabyggd -65% -70% -59%
Fjardabyggd -58% -66% -45%
Gardabeer 10% 0% 15%
Grindavikurbaer -37% -44% -20%
Grundarfjardarbeer -58% -68% -49%
Grytubakkahreppur -56% -31%
Hafnarfjardarkaupstadur -6% -22% -6%
Hrunamannahreppur -67% -17% -7%
Hunabyggd -65% -72% -42%
Hunaping vestra -64% -72% -44%
Hveragerdisbaer -30% -23% -14%
[safjardarbaer -65% -61% -62%
Kaldrananeshreppur -97% -62%
Kjosarhreppur -36%

Képavogsbeer 1% -6% 4%
Langanesbyggd -77% -82% -65%
Mosfellsbaer -11% -10% 2%
Milaping -51% -50% -26%
Myrdalshreppur -30% -47% -24%
Nordurping -65% -60% -45%
Rangarping eystra -38% -47% -22%
Rangarping ytra -49% -58% -28%
Reykhélahreppur -53% -19%
Reykjanesbaer -30% -31% -17%
Reykjavikurborg 0% 0% 0%
Seltjarnarnesbar 14% 0% 18%
Skaftarhreppur -53% -26% -26%
Skagafjordur -47% -50% -34%
Snzefellsbaer -64% -78% -52%
Strandabyggd -72% -68% -54%
Stykkishélmsbar -45% -59% -31%
Sudurnesjabaer -46% -48% -20%
Sudavikurhreppur -65% -83% -32%
Sveitarfélagid Arborg -32% -33% -22%
Sveitarfélagid Hornafjordur -57% -53% -39%
Sveitarfélagid Skagastrond -65% -85% -65%
Sveitarfélagid Vogar -32% -28% -2%
Sveitarfélagid Olfus -40% -42% -32%
Vestmannaeyjabeer -49% -51% -28%
Vesturbyggd -66% -68% -48%
Vopnafjardarhreppur -77% -84% -42%
Pingeyjarsveit -64% -55% -42%



| fislbyli vard pessi munur meiri i 6llum pessum
sveitarféldogum nema i Borgarbyggd, en i 6llum tilvikum
mun minni i sérbyli.

Til samanburdar var samskonar télum stillt upp fyrir fyrstu
6 manudi arsins 2025 (Tafla 2). Lesandi getur kynnt sér
muninn en hann hafdi td. lekkad i 23% i
Akraneskaupstad fyrir einbylishas i 35 vidskiptum og i
33% i Borgarbyggd i 19 vidskiptum. Vidskiptin voru minni
annars stadar a Vesturlandi.

Tafla 2. Fermetraverdsmunur ibuda fyrstu 6 manudi 2025 eftir sveitarféldgum (%)
gagnvart Reykjavik. Sveitarfélégum radad i stafréfsr6d. Byggir 8 gggnum HMS

Sveitarfélag (af Vesturlandi feitletrud) Einbyli Fjolbyli Sérbyli
Akraneskaupstadur -23% -30% -8%
Akureyrarbeer -24% -29% -12%
Blaskégabyggd -42% -44% -41%
Bolungarvikurkaupstadur -58% -81%
Borgarbyggd -33% -39% -41%
Dalabyggd -65% -58%
Dalvikurbyggd -57% -59% -23%
Fjallabyggd -60% -58% -50%
Fjardabyggd -52% -58% -39%
Gardabeer 20% 6% 20%
Grindavikurbaer -21% -50% -18%
Grundarfjardarbeer -49% -67% -46%
Grytubakkahreppur -46% -24%
Hafnarfjardarkaupstadur 1% -10% -17%
Hrunamannahreppur -21% -25%
Hunabyggd -62% -49% -42%
Hunaping vestra -78%
Hveragerdisbeer -26% -17% -14%
[safjardarbeer -61% -74% -70%
Kaldrananeshreppur

Kjosarhreppur

Képavogsbeer 13% -2% 8%
Langanesbyggd -69%
Mosfellsbaer -2% -6% -1%
Mulaping -51% -38% -22%
Myrdalshreppur -22% -32%
Nordurping -72% -60%

Rangarping eystra -23% -14%
Rangarping ytra -45% -23%
Reykhoélahreppur -67%

Reykjanesbeer -20% -22% -11%
Reykjavikurborg 0% 0% 0%
Seltjarnarnesbeer 22% 12% 6%
Skaftarhreppur

Skagafjordur -42% -39% -49%
Sneefellsbaer -68% -42%
Strandabyggd -54% -63%
Stykkishélmsbzer -36% -48% -26%
Sudurnesjabaer -35% -24% -18%
Sudavikurhreppur -62% -87%

Sveitarfélagid Arborg -24% -20% -18%
Sveitarfélagid Hornafjordur -40% -36% -33%
Sveitarfélagid Skagastrond -67% -80%
Sveitarfélagid Vogar -32% -35% -7%
Sveitarfélagid Olfus -26% -64% -34%
Vestmannaeyjabeer -41% -40% -25%
Vesturbyggd -67% -64%
Vopnafjardarhreppur -77%

Pingeyjarsveit -64% -63%

Fjarleegd fra Reykjavik og fjélmenni
Munur a fermetraverdi ibuda var settur fram i boluriti par

sem fjarlaegd fra Reykjavik og ibuafjoldi voru med (Mynd
2). Sveitarfélog a Vesturlandi voru einkennd med raudum
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bélum. Svo var teiknud inn adhvarfslina (eda midlina).
Hun gefur til kynna hver fermetraverdsmunur ibudar i
tiltekinni fjarlaegd fra Reykjavik aetti ad vera gagnvart
fermetraverdi i Reykjavik. Hun getur pvi nyst til ad skoda
hvort fermetraverdsmunur vidkomandi sveitarfélags sé i
medaltalinu ad teknu tilliti til fjarleegdar fra Reykjavik,
Lovenjulega“ har eda lagur. Samkvaemt pessu hefur hann
verid ,0venju” har i Stykkishdlmsbae en lagur i Dalabyggd.
Hin sveitarfélogin fiogur af Vesturlandi liggja nanast i
linunni og pvi munurinn nokkud ,venjulegur®.

Mynd 2. Einbylishus
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Fjarleegd fra Reykjavik 2024 (fjéldi ibta styrir steerd bélu)

A myndinni sést ad fjéldi ibua virdist draga ar verédmun &
milli sveitarfélaga og Reykjavikur. bPad sést m.a. & pvi ad
steerri bolurnar eru oftar fyrir ofan miélinuna og peer litlu
oftar fyrir nedan. betta renndi margvid adhvarfsgreining
stodum undir (paer nidurstddur eru ekki syndar hér). bar
endadi besta likanid i falli af fjioréu gradu eins og synt er i
myndinni en adeins &druvisi ad légun og svo gafu
nidurstddurnar til kynna ad verdmunurinn & milli
Reykjavikur og annarra sveitarfélaga laekkadi um 0,01%
ef ibuum fjdlgadi um 1% ef fjarleegdin a milli héldist
Obreytt.

Bent skal a ad a heimasidu Expectus ma finna flotta
framsetningu & pessum gégnum og einnig & heimasidu
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Gognin

Studst var vid gdogn HMS sem byggja & 6llum skradum
kaupsamningum aranna 2021-2024 og fyrstu 6 manudi
2025. Fyrir hvert sveitarfélag var reiknad eitt medaltal
timabilsins og borid saman vid Reykjavik. Samningum i
Ollum dreifbylispédstnumerum var sleppt vegna heettu a
skekkju pegar ibudir a bujordum eru seldar med o6llum
husakosti en slikt er ekki tilgreint sérstaklega i gggnunum.
Eingdngu voru til gogn fyrir 49 sveitarfélég m.a. vegna
bessara skilyréa um goégn yrdu ad vera péttbyli sem settar
voru.



