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SSV, proun & radgjof Fasteignamarkadura Vesturlandi

1 SAMANDREGNAR NIDURSTOBUR

Hér verda nidurstdédur dregnar saman stuttu mali.

Landio allt;

T

ibudaverd hefur haekkad mikid a islandsl. prja til fimm ar, einkum & héfudborgarsvaedinu,
en pad hafa tekjur heimilanna lika gert

pratt fyrir haekkun ibudaverds hefur skuldastada heimilanna ekki aukist ad teknu tilliti til
radstofunartekna peirra.

Skuldir islenskra heimila eru frekar lagar borid saman vidagrannaléndin.

Vesturland og adrir landshlutar:

T

ibudum & Vesturlandi hefur fiolgad um32% fra 1994 en46% & Sudurlandi 0g81% &
Sudurnesjumen 49% a hofudborgarsveedinu

ibaum &aaldrinum 18-75 ara hefur §6lgad um 19% fra 1994, 34% & Sudurlandi 0g0% &
Sudurnesjumen 49% a héfudborgarsveedinu

pegar fjoldi ibuda er bara borinn saman vidbta & aldrinum 1875 aravar rymra um folk
arid 2016 en 1994a Vesturlandi,Sudurlandi og Sudurnesjum

pad & lika vicum landshluta& nordausturhorni landsins.

I pessum samanburdi gafst ekki teekifzeri til ad taka tillit til pjodfélagsbreytinga pessu
timabili. Parna er att vidaukningu pess ad félk haldannad heimili (fristundaibud) semog
pessad 46dugt fleiri bai einir, svo pad helsta sé nefnt.

Sveitarfélég & Vesturlandi

T

=A =4 =4 4 4 =4

Innan Vesturlands ma segja ad pad prengid folki i sveitarfélogum a sunnanverdu
Vesturlandi pegar fjéldi ibudaé ibta voru skodud eins og fyrir landshluta.

Par eribudaskorturinn mestur & Akranesi @ i Hvalfjardarsveit.

A nordanverdu Vesturland er prongt & folki, prengist i Stykkisholmi, stendur nokkud i stad
i Grundarfjardabae errymkar adeinsum i Sneefellsbae

Heilt yfir standa sveitarféloga Vesturlandisig nokkud vel i ad bjoddodir til ibudabygginga
par semtilbanar |68ir eru a bilinu 2-39% affjolda ibada i vidkomandi sveitarfélégumog
er pad i flestum tilvikum rdmlega hrein fjdlgun ibla & ibudamarkadiviokomandi
sveitarfélaga

ibusir eru i byggingui flestéllum sveitarfélogum & Vesturlandi.

Sala & ibudum hefur aukismikid & sunnanverdu Vesturlandi fra 2011 eftir bankahrun.
ibudaverd hefur heekkad & sunnanverdu Vesturlandimestfra 2013, eftir bankahrun.
Sala & ibudum hefur aukist & nordanverdou Vesturlandnestfra 2013, eftir bankahrun.
ibudaverd a nordarverdu Vesturlandihefur helst haekkadi Stykkisholmi eftir bankahrun.

Teekifeeri eru i ad byggja ibudir & Vesturlandi, mest a pvi sunnanverdu.
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SSV, proun & radgjof Fasteignamarkadura Vesturlandi

2 INNGANGUR

Ein af grunnpdrfum mannsins er ad eiga pak yfir hofudidUm leid er petta ein allra mesta
fiarfesting sem hvereinstaklingur undirgengst a lifsleidinni. Stadan a lbidamarkadi er ménnum

bvi oft hugleikin enumraedanbreytist svolitid fra einum tima til annars. Ahagvaxtarskeidum eins

og ndna gengur yfir er umraedan gjarnan um ibudaskort og hattotidavers til leigu eda kaupsA

samdrattarskeidum snyst han gjarnan umyfir -vedsettar eignir ogillseljanlegar.

ibuakdnnun sem gerd hefur verid reglulega urafstddu bla Vesturlands & stédu ymissa pattpar

sem peir bagbendir til ad stadan & ibudamarkadnum sél trafala pegar svorin vid stodupattanna

ibaair til s6éluog ibuair til leigu eru talkud (Vifill Karlsson, 2016. Reyndar er pad svo ad engieda
mjog fair paettir koma eins illa Gt ar nyjustu kénnuninni pegar horft er til Vesturlands. betta &
reyndar vid um fleiri landshluta.

Af pessum asteedum pétti pvimikilveegt ad skoda fasteignamarkadinn & Vesturlandibar sem

vidfangsefnider yfirgripsmikid verdur reynt ad fjalla um afmarkadan hluta pess$ pessum Hagvisi
og sidar baett meiru vid. NU verdur einblint & visbendingar fyrir frambod og eftirspurna pessum

markadi i peim tilgangi ad draga fram hvort pad sé mikill skortué hiusnaedi og hvar & Vesturlandi
hann er mestur.pa verd einnig dregnar fram visbendingar fyrir markadsverdi og fjdlda seldra
eigna til ad atta sig a pvi hvorporf sé a nybyggingum.

Nalgun pessa Hagvisis er hefébundin par sem fyrst verdur skodadit landid med aherslu a
Reykjavik, pa landshlutaog sidan prengt nidur, & einstok sveitarfélog & Vesturlandibessi dersla
a Reykjavikkemur til af pvi ad bestu gdgnin eu til yfir fasteignamarkadinn par yfir langan tima.
Fjolmenni hennar gerir ibidamarkadinn mun virkari og edlilegri heldur en vida annars stadar i
famennari samféldgum vida um land.
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SSV, préun & radgjof Fasteignamarkadura Vesturlandi

3 FASTEIGNIRA [SLANDI

Venjan er su i Hagvisum Vesturlands ad gestutt lysandi yfirlit fyrir landid allt og prengja svo
nidur & Vesturland. begar leitad er eftir tdlum sem na yfir langt timabil & fasteignamarkadnum pa
er mest til yfir Reykjavik og verdur peim télum gerd fyrst skil i pessu riti.

3.1 FASTEIGNAVERPREYKJAVIK

Samkveemt fjélda rannsékna hafa raunlaun mikid um préun fasteignaverds ad segja og pad hefur
verid stadfest fyrir island.pessa dagana og sidustu missédrefur mikid verid talad um 6venjulega
stodu & fasteignamarkadi & héfudborgarsvaedinu. | ljosi mikilvaeglauna a proéun fasteignaverds
var akvedio ad bera saman raunproun laurtaog fasteignaverds a héfudborgarsvaedinu um langan
tima. Ekki var unnt ad na télum yfir allt landid sékum pess hvad fasteignamarkadurinn er oft i
Ojafnveegi & litlum stddum og pvi studst vid pessartolur frd hofudborgarsveedinu og Reykjavik
sérstaklega.Tolur fengust fra 1960. | ljos kom adfstada launa og ibudaverdbefur fylgst pétt ad
allan timann med faum undantekningum sem skodadar vea eftir. Af pessu ma rada ad pad sé
jafn erfitt ad eignast ibd 1960, 1989 og 2016 sé horft til launa eingbngu. Enn fremur ad raunvirdi
fasteigna og laun hafa ramlega tvofaldast fr4 1960. bPessi samanburdur bendir pvi til ad miklar
launahaekkanir undanfarid séu leidandi i haekkun hlsnaedisverds og ekkin neina bolumyndun
a0 raeda sérstaklega, einkum pegar horft er til préunarinnar sem vard fimm arum fyrir
bankahrunid 2008. bar var fravikio verulegt og mjog greinilegt i pessum samanburdi.
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Mynd 1. Laun og ibudaverd & héfudborgarsvaedinu 1960 -2016.
Byggt & télum Hagstofu islands og Fri$hitas Baldurssonar.

En hvers vegna & félk svona erfitt med ad kaupa sér hasnaedi? Hvad hefur breyst sidan 1960?
Neyslumynstur ungs folks hefur breyst mikid med tilkomu bila, farsima, fjarskipta, aukins Grvals
a afpreyingu, aukinnar ferdagledi og ymislegs sambeerilegsa er ekki eins vist ad ungt folk i dag

1 AQ visu er ferill (raun)launa samsettur: Fra 19601985 gildir hann bara fyrir Reykjavik, fra 19861989
hofudborgarsveedid og landid allt eftir pad. betta gefur samt nokkud glégga mynd. Ef hann veeri til fyrir
Reykjavik allan timann vaeru launin veentanlega haerri en ibldaveradio.
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SSV, préun & radgjof Fasteignamarkadura Vesturlandi

eigi jafn audvelt med ad komast i vel launud storf eins ag sjdunda, attunda og jafnvel niunda
aratugnum pegar ungir menn gatu komist til sjés og ungar konur komust i mikla vinnu i
fiskvinnslu & vertioum z sem voru veruleg uppgrip.Hins vegar var mun fatidara 1960 ad tveer
fyrirvinnur veeru fyrir hverju heimili ein s og na er algengtog atvinnupatttaka kvenna tekur
miklum breytingum um midjan attunda aratuginn og hefur préast pannig ad engar konwaru eins
miklir patttakendur & vinnumarkadnum eins og islenskar konur i dag P& var fijarmagn til
ibudakaupa mun takmarkada asjounda og attunda aratugnunen nu pekkist.

Pegar horft er til timabilsins alls er mikil fylgni & milli launa og ibudaverds ad faeinum timabilum
undanskildum. Kikjum nanar & padHér verdur eingdngu stiklad a stéru pvi i samantekt sem
pessari er ekkisvigram til ad kryfja malin til mergjar og pvi kannskihér um tilgatur hér ad reeda
fremur en nokkud annad

2004 -2009. Arid 2004 hof ibudalanasjodur ad bjoda 90% lan og bankarnir fylgdu eftir med
jafnvel enn betri kjiorum. P& laekkudu vextirnir. Eftir pad vad raunheekkun hldsnaedisverds a
arsgrundvelli fyrst 10% meiri en haekkun raunlauna og hélt pvi sleitulauséfram fram til 2009.

1994 -2003. A pessum arum var gegt misgengiraunlauna og ibtidaverdssem geeti verid haegt ad
rekja til évenju stérra arganga af ungu dlki sem komu inn a hisneedismarkadinn an pess ad
ibadum hafi fjlgad n6g & méti. betta timabil parfnast pé nanari skodunar.

1982-1984. Arid 1982 verdur mikil raunverdshaekkun & ibudarhtsnaedi i Reykjavik (24%). bad
asamt vidburdi um mitt arid 1983, stilltu kvardéana saman pad ar.Hinn 1. jani 1983 var
visitélutrygging launa boénnud sem olli gridarlegri raunlaunaskerdingu ogbudaverd lsekkar
sndggt i kjolfario & naesta ari.

e [NN[AN e [ X QF Almenn utlan
20
15
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X
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(] b T T
> J
5 | 1975 1980
g 4

Mynd 2. Raunvextir & Islandi 1960 -2010.
Byggt & tolum Hagstofu islands (Hagskinna).

1966-1983. Stor asteeda fyrir pviad raunlaun haldast miklu haerri en raunverd fasteigna &
timabilinu 1966 til 1983 var st ad fjarmalakerfio skiladi almennt neikveedum raunvoxtum a
fjarmagnid ogenginn hafdi ahuga & ad spara og pa var ekki haegt ad lafMynd 2). Neikvaedir
raunvextir a timabilinu urdu pvi til pess adhamla verslun med ibudir par sem fjarmagrskorti
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SSV, proun & radgjof Fasteignamarkadura Vesturlandi

jafnvel po tekjur heimilanna veeru négar og geta peirra til ad borga af fasteignalanuriNokkrar
minni sveiflur eru & pessu timabili sem reynt verdur ad Utskyra a eftir.

1966-1970. nA sjbunda aratugnum voru i fyrsta sinn gerdir kjarasamningar sem teiugt virkum
adgerdum stjornvalda i hasnaedismalum. Arid 1964 var samid um aukid fé til lanveitinga
Husnaedismalastofnunar og arid eftir var gert samkomulag um byggingu 1.250 ibuda fyrir
laglaunafolk, sem allar risu af grunni i nyju uthverfi Reykjavikur, Bdbblti. Lanveitingar
Husnaedismalastofnunar jukust verulega fyrstu arin eftir pet€@Alpingi, 2013, bls. 20) barna fér

pvi saman aukio frambod a markadnum og fljétlega fylgdi kreppa vegna sildarhrunsins 1967. bess
vegna leekkadi fasteignaverd meira en laun ad raungildi.

1976-1977 . A pessu timabili aukast raunlaun mikid en fasteignamarkadurinn fylgir ekki & eftir.
Arid 1975 unnu islendingar fullnadarsigur i porskastridinu(/ -unum) og kann pad ad hafa blasi®
monnum bjartsyni i brjost pannig ad radist var i fjarfestingar en hagvoxturinn var 4,9% og 8% a
mann arin 1976 og 1977 Voxturinn 1977 var p6é mikid fravik frh peim hagvexti sem varé fimm
undangengnum arumsem ogpeim fimm sem & eftir komu(Hagstofaislands, 2018. Sigudur
Sneevarr bendir a sému astaedu fyrir hagvextinum eins og hann meelist pé svo hann bendi a ad
veidarnar hafi trilega ekki verid sjalfbaear (Sigurdur Sneevarr, 1993bls. 73). P hefur ekki verid
utskyrt hvers vegna fasteignaverd fylgir ekki raunlaunaaukningunni pessi arin eins og han geroi
t.a.m. litlu &dur, 1971, pegar hagvoxtur var 12%g rauntekjur jukust lika.

3.2 GEDPI HUSNAEDIS

Pegar verd er skodad parf lika ad hafa adeins tilfinningu fyrir geedum pess. bPad er ad sjalfségou
tbluvert breytilegt frd einum tima til annars en ef horft er yfir nogu langt timabil pahefur hlsnaedi
batnad ad geedm. Torfhls voru algengastahlsnaedida 19. 6ld en med aukinni hagsaeld komu
timbur - og steinhis og téku alveg yfir. Hitaveita og préun a einangrun gerdi pessi nyju hus hlyrri
og betri vistarverur. bessi préun baetti almennt heilsufar hérlendis.

Sidan getur lisnsedi versnad ad geedum & milli ara pegar til skemmri tima er litid, eins og t.a.m.
aratugs, pegar medalaldur eykst og dregur Ur vidhaldi. bPa geta byggingaradferdir og teekni ordiod
til pess ad geedum fleygir fram eda hrakar. Mistbk vord.a.m. gerd i honnun og préun
byggingarefnis 4 sjdundaog attunda aratugnum pannig ad hus frA pessum tima eru pau
vidhaldsfrekustu i dag. P& virdist almenn notkun & gifsplétum hafa aukid likurnar & myndun
sveppa i hisum sem byggd voru a penslutimanum fyrir bankahrun og jafnvel eitthvad eftir pad.
NU er svo komidad tidni og alvarleiki sveppa i hibylum manna er farinn ad nalgast samfélagslegan
kostnad sem hlaust af alkatskemmdum a sjéundaog attunda aratug sidustu aldar. ba eru geedi
nybyggdra ibuda einnig talin versna a pensluskeidum. bad er baedi vegna pess akilrpressa
kemur & afhendingu nybygginga og pad ytir undir mistok auk pess sem aukinn innflutningur
verdur & vinnuafli vegna mikillar eftirspurnar og tungumaladrdugleikar geta leitt til mistaka pvi
mikil| munur getur verid a byggingastodlum erlendis og hdendis sem utlendingar verda ad
pekkja til og leera a. ba fidlgar 6fagleeroum starfsménnum i byggingageiranum vid pessar adsteedur
0g gaedi peirra vinnuer minni en fagleerdra.
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Mynd 3: Ibdar Evropulanda sem eru 6ansegdir eda mjdg 6anae gdir med ibudir sinar 2012.
island er einkennt me@raennisulu sem er p6 ekki merkt ad 6dru leyti. Tolur Eura$tgiskaland er parna eins og pad vapyskaland.

Engar tolur hafa verid teknar saman yfir geedi hisnaedis hérlendis enda ekki alveg vist hvernig
audvelt er ad draga saman almenn gaedi hiusnaedis i eina kennitdtlins vegar fundust tolur yfir
island og nokkur 6nnur 16nd sem tekin voru saman af Eurostat par sem patttakdar
spurningakdénnunar voru spurdir hversu anaegadir peir voru med astand pess husnaedis sem peir
byggju i. Par kom i ljos ad islandar i niunda seeti af um 30 I6ndung sem er ekki afleit nidurstada
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Mynd 4: ibdar Evropulanda sem bua vid lekavandamal o.p.h. 2015.
island er einkennt medraennisulu sem er pé ekki merkt ad 6dru leyti. Tolur EuraStsskaland er parngesturhluti byskalands
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Pegar pad var hins vegar sputivort folk byggi i ibid sem hefdi l&t pak, raka veggi golf og grunn
eda fuai gluggum,gluggekérmum og golfun® pa var island medal peirra rikja senstodu verst ad
pessu leytii Evrépu 2015 og hafdifjoldi peirra sem bjuggu vid pessi skilyroaukist um naerri 20%
fra 2011 (Mynd 4).

3.3 SKULDASTADA HEIMILANNA

Einn af peim pattum sem jok & alvarleika kreppunnar i kjolfar bankahrunsins 2008 voru miklar
skuldir heimilanna.

Til eru peir sem erusvartsynir og 6ttast annad hrun vegna langvarandi hagvaxtar agikils vaxtar

i ferdapjonustu sem ad margra mati getur brugdist okkur ef vid ndum ekki ad fylgja honum eftir
i At At1EIACOE OPPAUGCCET CO n HahdsiGsEoh Ard paed Bhyggjuk |
vissulega & rokum reistar. En ef ferdapjonustan er borin saman vid hlutabréfamarkadinn og
Utpenslu fjarmalakerfisins sem voru ein af megindrifkréftum pensluskeidsins i addraganda
bankahrunsins er fatt sem bendir til pess ad eftspurn erlendra ferdamanna geti horfid med jafn
skj6tum heetti og ad jafn miklu umfangi og fjarmalakerfid gerdi pegar allar leidir til
endurfiarmdgnunar pess lokudust haustid 2008 og vidskiptabankar landsins urdu gjaldprota.
Vissulega & fjolgun ferdamannaftir ad dragast saman og peim & e.t.v. eftir ad faekka en sérstada
nattaru landsins sem hefur verid adalsegull greinarinnar mun ekki hverfa i einu vettvangi med
peim heetti ad hrun eda samdrattur sambaerilegur peim sem vard i kjolfar haustsins 2008

endurtaki sig eda padan af verra.

e Skuldir sem hlutfall af radstéfunartekjume====Skuldir sem hlutfall af VLF Vedhlutfall
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Mynd 5: Skuldastada heimilanna og vedhlutfall
Télur Sedlabanka Islands (Ur ritinu Fjarmalastodugleikr/201

En jafnvel pé pad gerist pa er viturlegt ad horfa til skuldastédu heimilannan hun gerdi illt
margfalt verra i kreppunni eftir bankahrun. Opinberar tdlur benda til pess ad kuldastada
heimilanna hefur ekki verid betri um langt arabil Mynd 5) og jafnvel pé borid sé saman vid

2 A ensku:Total population living in a dwelling with a leaking roof, damp walls, floors or foundation, or rot
in window frames of floor. (EU, 2018)
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nagrannariki okkar (Mynd 6). Holland, Danmérk og Noregur eru i verri og svipadri stodu en island
var rétt fyrir hrun og eettu pvi ad hafa augun hjasér par sem vextir hafa verid par i sdgulegu
lagmarki. Pad getur breyst, jafnvel mjég hratt, og pa er vandi a héndum.

Holland Danmork Finnland island Noregur Svipjod
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Mynd 6: Skuldastada heimilanna i alpjédlegum samanburdi .
TolurOECDEurostat, Hagstofu islands og Sedlabanka islands (ur ritinu Fjarmalastédugl@iR) 201

pratt fyrir fréttir af téluvert aukinni neyslu heimilanna hérlendis og visbendingar um endurnyjun

a bifreidum, innanstokksmunum og aukmm vidskiptum med ibudir og haekandi verd peirra
héldu skuldir islenskra heimila afram ad leekka & arinu 2016 og fyrstu tvo arsfijoréunga arsins
2017 (Mynd 6). Tala yfir skuldir heimilanna semhlutfall af vergri landsframleidslu var til fyrir
1.desember 2017 og samkvaemt henni hafa peer heett ad laekka i fyrsta skipti frd bankahruni
(Mynd 5). | erlendum sambui sést hins vegar ad skuldir heimilanna halda afram ad heekka i
Noregi, Svipj6d og Finnlandi & medan peer laekka i Danmérku og Hollandi.
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4 LYSANDI GREINING

4.1 FRAMBOD

Vido skodun & frambodshlidinni var akvedid ad horfa tipréunar fidlda ibuda, fjblda ibuda i
byggingu, fidldatilblinna 166a ogfjdldaibuda & soluEkki nadust tdlur saman fyrir fijdlda ibuda til
sélu fyrir Gtgafu pessaHagvisis og frestast st samantekt p\itthvad. Akvedid var einnig ad taka
saman tolur yfir langt timabil par sem pad var haegt.

4.1.1 FIOLDI IBUPA

Fyrst verdur Vesturland skodad i heild, borid saman vid Sudurnes og Sudurland. Sudurland og
Sudurnes voru valin til samanburdar vegna pess ad landshlutarnir eiga pad sameiginlegt ad vera
naestu nagrannar hofudborgarsvaedising sé horft til hinnar hefébundnu landshlutaskiptingar3.
Hofudborgarsveedid var haft med i peim samanburdi. Sidamru adrir landshlutar (Vestfirdir,
Nordurland vestra, Nordurland eystra og Austurlandxskodadir sértaklega naest a eftir til pess ad
fa frekari samanburd.

Sudurnes Sudurland e==\/esturland e=—HGfudborgarsvaedio
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Mynd 7: broun fjdlda ibida & Sudurnesjum, Vesturlandi , Sudurland i og héfudborgarsveedinu 1994 -2017.
Visitala par sem 1994 er grunnéinnid upp Gr gdgnunpjodskrar Unnid af Vifli Karlssyni.

Proun & fidlda allra ibtuda var sett fram fyrir pessi landsvaedi frd 1992017 hlutfallslega (Mynd
7). bar sést ad ibudunijolgadi & Vesturlandi um 32% fra 199 til 2017, 46% & Sudurlandi, 49% &
hofudborgarsveedinu en 81%4& Sudurnesjum Um préunina heilt yfir timabilid m& segja ada
Vesturlandi faekkadiibudum haegt til 1998 en br pa fjdlgandi, fyrst haegt og bitandi en svo stédugt
orar. A Sudurnesjum og Sudurlandi fjolgsi peim stédugt & pessu timabilg haegt fram til aldaméta

3 Hofudborgarsveedio, Sudurnes, Vesturland, Vestfirdir, Nordurland vestra, Nordurland eystra, Austurland
0g Sudurland.

[11]



SSV, proun & radgjof Fasteignamarkadura Vesturlandi

en svo stodugt hradar. Pa vardna segjasprengingi fjidlgun ibudaa Sudurnesjumi kjélfar pess ad
Varnarlid Bandarikjahersyfirgaf herstddina & Midnesheidi vio Keflavilérid 2005.

Sudurnes V-Sudurland S-Vesturland
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Mynd 8: bréun fjdlda ibida & Sudurnesjum, S-Vesturlandi og V -Sudurlandi 1994 -2017.
Visitala par sem 1994 er grunn&mnid upp ar gégnuripjédskrar Unnid af Vifli Karlssyni.

par semVesturland og Sudurland eru mun steerri landfraedilega en Sudurnes og almennt lengra
frA midju Reykjavikurborgar til ystu marka peirra en Sudurnesja var dkveld ad skilgreina pau
prengra og par medgera pausamanburdarhaefari Sudurnesjum. Til Sudurlands voru eingdéngu
tekin pau sveitarfélég sem voru i svipadri akstursfjarlaegd fra miodju borgarinnar og ystu mork
Sudurnesja og eftir pad kallad MBudurland. betta vou Hveragerdisbaer, Sveitarfélagid Olfus og
Arborg. Sama vidmid var beitt & Vesturlandi og kallad-8esturland eftir pad. Til pess toldust
eingdngu Akraneskaupstadur og Hvalfjardarsveit.

Vid petta kom i ljés ad ibudoum fjdlgadim 49% a SVesturlandi & timablinu 1994-2017, 76% & V
Sudurlandi en 81% a Sudurnesjum eins og adur saddynd 8). Almennt ma segja um pessa proéun
ad ibuoum hafi fjlgadmun hradar a VSudurlandi en Sudurnesjum allt timabilid ad &hrifum
brottflutnings Varnarlidsins fra Midnesheidi undanskildum. bréunin & Vesturlandi var 6ll mun
haegari en & hinum svaedunum. Pé er eins og préuninVesturlandisé 6ll mjog svipud peirri a
Sudurnesjum ad undansikdum peim arum pegarvarnarlidid yfirgaf herstdédina a Midnesheidi

Sambeerilegar tolur voru teknar Gt fyrir adra landshluta til samanburdar ogbar hefur ibidum
fiolgad mun minna og haegar. A timabilinu fj@adi peim um B% & Nordurlandi eystra 16% &
Austurlandi, 6% a Nordurlandi vestra en feekkadum 4% a Vestfjioroum(Mynd 9). Athygli vekur
ad aukningin a Austurlandi emanast 6ll a pvi timabili sem stéru framkveemdirnar vegna alversins
a Reydarfirdi voru i hamarki og litid utan pess. Aukningin & Nordurlandi eystra er hins vegar
nokkud jofn yfir timabilid enda Akureyri inni i peim télum og pvi nokkud jafnt addrattarafl til
stadar.
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Nordurland vestra Vestfirdir
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Mynd 9: : broun fiélda ibida a Austurlandi, Nordurlandi eystra, Nordurlandi vestra og Vestfjoroum 1994 -

2017.
Visitala par sem 1994 er grunnéinnid upp Ur gégnunpjodskra. Unnid af Vifli Karlssyni.

Neest potti vid heefi ad skoda hvernig préun fjdlda ibudaar eftir einstokum sveitarfélogum &
Vesturlandi.| ljés kom adibudum hafdi fjslgad mest & Akranesdaum 51%, pa i Borgarbyggd um
38% og iHvalfjardarsveit um 32% (Mynd 10). Hins vegar virdist peim hafa feekkad um 5% i Eyja
og Miklaholtshreppi og 43% i Skorradalshreppi
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Mynd 10: bréun fjold a ibuda medal sveitarfélaga a Sud-Vesturlandi 1994 -2017.
Visitala par sem 1994 er grunnéinnid upp Ur gognunpjodskra. Unnid af Vifli Karlssyni.
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A nordanverdu Vesturlandi haféi ibGdum fiolgad alls stadar nema i Délunum par sem peim hafdi
feekkad um 5% fr4 1994.beim hafdi fijdlgad um 11% i Snaefellsbae, 24% iyRkishdlmi, 25% i
Grundarfjardarbee og 56% i Helgafellssveit

Fjoldi ibuda, préun med visitdlu
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Mynd 11: bPréun fidlda ibuda medal sveitarfélaga & Nord-Vesturlandi 1994 -2016.
Visitala par sem 1994 er grunn&mnid upp Ur gognuripjodskré. Unnid af ViflKarlssyni.

4.1.2 FIOLDI IBUPA I BYGGINGU OG SKIPULAGDPRA OG TILROIBIAIA

Seint i september 2017 var ollum sveitarféloguma islandi sendar fyrirspurnir um ibadir i
byggingu og tilbanar 168ir i sveitarfélaginu med eftirfarandi heetti:

1.
2.

3.

Hvad eru margar ibadir i bggingu i pinu sveitarfélagp

Hvad eru margar 160ir tilbanar til Gthlutunar i pinu sveitarfélagi, par sem gatnagerd
er ekki lokid? betta var kalladskipulagdar 160ir hér i skyrslunni.

Hvad eru margar |60dir tilbunar til Gthlutunar i pinu sveitarfélagi, pa sem gatnagerd
er lokid og l6darhafi getur hafid byggingu®etta voru sidan kallad skipulagdar [6dir.
Hvad myndi ibudum (heimilum) fjdlga mikid i sveitarfélaginu pegar byggingu a
tilbdnum 168um skv. svari vid spurningu 2 er lokid (mé aeetla ef ekki ndkveeraga
vitad)? betta var pvi kallad skipulagdar 168ir fyrir ibadir.

Hvad myndi ibadum (heimilum) fjélga mikid i sveitarfélaginu pegar byggingu &
tilbGnum 16dum skv. svari vid spurningu 3 er lokid (mé& &eetla ef ekki nakveemlega
vitad)? betta var kallad tilbunar 16dir fyrir ibaoir.

Aherslan var 6ll & ibadir (heimili) en ekki atvinnu- eda annad hlasnaedi. Med pessu var einkum
falast eftir prennu:

1.

Hvad voru margar ibudir i byggingu og pé ekki gerdur greinarmunur & pvi hvort
l6dinni hafdi verid Uthlutad og bygging formlega hafin. Inni pessari télu var pvi ad

finna ibadir & 16dum sem hafdi verid Gthlutad jafnvel p6 framkveemdir hofou ekki

hafist.

Fjoldi tilbuinna 16da i ibadum talid. Foélk getur sétt um pessar 16dir og hafist handa
nanast samdagurs og 0ll formsatridi hafa verid uppfylit.
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3. Fjoldi skipulagdra |6da gdahalftilbtinna) i ibudum talid. Einhverjir paettir i gatnagerd
ekki lokid.

Treglega gekk ad na svorum en ad lokurengust pau frad58 sveitarféldégum og sidustu svorin
barust i jantar 201L8. ba var unnt ad na ibadum i byggingfna sexsveitarfélogum til vidbotar fra
Samtokum idnadarins en peir halda ati séfnun a upplysingum yfir pad fyrir sveitarfélég a
héfudborgarsveedinu beer tolur voru ad visu fra pvi i jandar 20170I1 svorin og drvinnslu peirra
er ad finna i vidauka Tafla3 og Tafla4). Her verdur hins vegareingdngugerd grein fyrir stddunni

a Vesturlandiog hun borin saman vid landid allt par sem pad pykir henta

Tafla 1: badir i byggingu og tilbanar 163ir til Gthlutunar
Tolum safnad beint fra viokomandi s\afelogum.Sveitarféldgum radad i stafrofsrod.

Sveitarfélag
=
\O .
= X0
= S
e =
S = = =
(@) XQ XO >
= © . Q ju
(@) - I — >
> O Q o R
o] (@)] — (@)) —
- £ |E |2 |E
5 2 |5 2 |5
= Z = Z =
= n = n -
Akranes 107 36 135 329 573
Borgarbyggd 31 83 42 82 134
Dalabyggd 2 3 7 3 7
Eyja og Miklaholtshreppur 0 0 0 0 0
Grundarfjardarbaer 9 0 11 0 8
Helgafellssveit 3 0 0 0 0
Hvalfjardarsveit 11 15 29 25 100
Skorradalshreppur 0 0 3 0 3
Snaefellsbaer 16 31 47 31 49
Stykkishélmur 13 14 16 30 24

A Akranesi voru 107 ibGdir i byggingu haustid 2017, 36 skipulagdar 163ir eh35 tilbGnar. A
skipuldgdum 166um komast 329 ibadir fyrir en 573 a tilblnum 166um Tafla 1). Pegar petta var
reiknad sem hlutfall af fjélda ibuda & Akranesi pa eru ibudir i byggingu 4% af byggdum ibudum &
Akranesi, skipulagdar 16dir fyrir ibadir 12% og tilbtnar 163ir 22% (Tafla2). Pad er mun betri stada
en hja sambeerilegu sveitarfélagi & Sudurnesjum, Reykjanesbae Bafla 4). Tolur fra Arborg
skiludu sér hins vegar ekki en dhugavert hefdi verio ad hafa paer med.

Ad 00ru leyti sjaum vid ad i Borgarbyggd eru 31 ibud i smiduag skipulagdar 160irfyrir 82 ibudir
en tilbtnar fyrir 134 . begar horft er til fjolda ibuda og ad 31 ibud sé nokkud stér talaer petta
eingdngu 2% af heildarfjolda ibada i Borgarbyggd og pvirekar lagt i samanburdi vid dnnur
sveitarfélog & Vesturlandi.i Helgafellssveit er petta hlutfall 7%, & Akranesi og i Hvalfjardarsveit
4% og i Grundafjardarbae og Stykkishélmi 3%.Hins vegar stendur Borgarbyggd sig vel i ad
skipuleggja og geralodir tilbanar til athlutunar eins og 6nnur fjidlmennustu sveitarfélégin a
Vesturlandi z b6 svo Akranes og Hvalfjardarsveiberi par hofud og herdar yfir onnur.
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Tafla 2: ibudir i byggingu og tilbanar 168ir til Gthlutunar sem hlutfall af heildaribudum sveitarfélags
Byggt a dlum semsafnad beint fr4 viskomandi sveitarféléguog bjodskraSveitarfélogum radad i stafréfsrod.

Sveitarfélag
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Akranes 4% 12% 22% 14 5 4
Borgarbyggd 2% 5% 7% 31 18 12
Dalabyggd 1% 1% 2% 40 28 31
Eyja- og Miklaholtshreppur 0% 0% 0% 47 31 45
Grundarfjardarbeer 3% 0% 2% 21 31 27
Helgafellssveit 7% 0% 0% 6 31 45
Hvalfjardarsveit 4% 10% 39% 13 10 2
Skorradalshreppur 0% 0% 7% 47 31 16
Snaefellsbhaer 2% 4% 7% 25 20 15
Stykkishélmur 3% 6% 5% 22 15 20
Pau sem vorumed 0 lentu i saeti 47 31 45

AVesturlandi var Hvalfjardarsveit langoflugast pvi adgera 168ir tilotnar til Gthlutunar pegar pad
var skodad sem hlutfall af byggdum ibadum i sveitarfélaginen & landsvisu var hin annad
oflugasta sveitarfélagid Tafla 2 og Tafla 4). P& var Akranes annad i rédinna Vesturlandi med
fijoroa landssaetid, Borgarbyggd pridja med 12. landaetio, pa Snaefellsbeer med 5. landsseetidog
sidan komu Skorradalshreppur med 16. landssaid, Stykkisholmsbaer 20. landsseetid,
Grundarfjardarbaer medpad 27. og Dalabyggd 30. Takid eftir pvi ad pau sveitarfélpgem attu
engar 6air tilbanar til afhendingar, lentu 6ll i 45. landsseeti.

P& svoibudir i byggingu sé ahugaverd talgefahinar tveer kannski enn beti visbendingu um
hversu vel sveitarféldgin standa sig i aBua vel adpeim sem vilja hefjast handa og byggja ibudir
og stydja par med vel eda illa vido frambodshlid fasteignamarkadarins a stadnum.

En hversu mikid eettu sveitarfélég ad eiga af tilbunum I66um og hversu gott er fyrir pahversu
mikid er verid er ad byggja & hverju tima. Audvitad er ekki gott a&ikna Ut nakveema télu par um
enlykillinn ad henni er audvitad kynslédin sem er ad koma inn a ibudamarkadmnad fradregnum
peim sem eu ad yfirgefa hannpess vegna er gott ad hafa aldurstré&d hlidsjénar (sja ividauka i
kafla 0) og skoda hlutfall pess aldurshops sem er ad detta inn & hdsnaedismarkadinn og pess sem
er ad fara at af honumHér hefur verid talid ad félk bui hja foreldrum sinum til 18 ara aldurs ogé
fario ad horfa til dvalarheimila um 75 &ra aldurinn. bPess vegna er ageett ad taka medaltal
aldurshépanna 1519 ara og 2024 ara og draga fra medaltaf0-74 ara og 7579 araog pafeestoft

tala naleegt 2%fyrir sveitarfélog a Vesturlandi. Pad er agaet pumalputteegla, par sem nokkud stér
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hluti unga félksins fer annad til nAms eda vinnpog myndast pésvigram fyrir nyja ibGa ef henni er

fylgt.

Audvitad stenst pessi regla ekki alls stadar. Sydst a Vesturlarmirf hin ad vera rymri vio pessar
efnahagsadsteedurpar sem allnokkud fleedi ibta er af héfudborgarsveedinuMynd 16). Nyrst &
Vesturlandi maetti hann sidan veraitthvad prengri par semflutningsjéfnudurinn er éhagsteedari
en annars stadar a Vesturlandi.

Pegarpetta er haft i huga verour ekki annad sagt en a¥eitarfélog & Vesturlandi standi sig yfirleitt

vel i ad bjéda 16dir til ibudabygginga par sem tilbunar 16dir eru & bilinu :B9% af fjélda ibuda i
vidkomandi sveitarfélégum.

4.2 EFTIRSPURN

4.2.1 FIOLDI IBUA

Fjoldi ibda verdur notadur sem visbending fyrir eftirspurn a ibudamarkadi.Fjoldi ibda getur
vissulega verid g6d visbending fyrir eftirspurn eftirhsnaedi en vid pad parf p6 ad gera nokkra
fyrirvara . | fyrsta lagi eru pad eingdngu skradir ibla sem hafa fundid sér ibud a stadnum eda i
sveitarfélaginu.pess vegna vantar alla p4 sem myndu gjarnan vilja flytja til sveitarfélagsins en hafa
ekki fundid sér par hentuga ibud. bess vegnar fjdldi ibla eingbngu g6d visbending fyrir
eftirspurn & fasteignamarkadi ef pad er nég ibudarhlsnaedi 4 lauada 166ir pannig ad folk geti
rédist i byggingu ibudarhuss. | 6dru lagi eru ekki allir ibiawirkir & ibidamarkadi. Pad & vid um
bérn sem fylgja foreldrum shum og eldri borgara sem eru & dvalarheimili. Pess vegna var
eingdngu horft til ibla a aldrinum 1875 ara til ad leidrétta fyrir pessa hopaHins vegar skal & pad
bent ad bornin bda lika mislengi hja foreldrum sinm.
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Mynd 12: Fjoldi ibd a a Sudurnesjum, Vesturlandi, Sudurlandi og héfudborgarsveedinu 1994 -2017.
Visitala par sem 1994 er grunnénnié upp Gr gégnum Hagstofu islandnid af Vifli Karlssyni.

Algengara er ad folk bui jafnvel vel fram tilpritugs aldurs & hofudborgarsveedinu en &
landsbyggdinni, m.a. vegna langskolanams p6 svo nylegar tolur, sem birtar eru i vidauka, gefi ekki
til kynna ad um verulega skekkju purfi ad vera ad reedaMynd 34). Pa mé segja ad taka pyrfti lika
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tillit til pess hvort og hversu margir byggju einir eda med 6drum. Einhleypir geta breytt pvi hversu
mikinn prysting ibtar & aldrinum 18-75 &ra hafa & ibudamarkadinn eins og peirri téler beitt hér.
Hins vegar voru ekki til neegjanlega géd gogn til ad taka tillit til pess. Ekki er heldur astseda til
verulegrar skekkju af pessu samkveemt télum i vidauka um pettdAynd 35).

Fjolgun félks & ibudamarkadi hefur verid 19% &/esturlandi fra 1994. Augljost er ablau linunni
ad hun breytist nanast ekkert fyrr en eftir ad Hvalfjaréargong komu 1998g svo fjdlgar hratt fra
2005 og fram ad bankahruni. P& faekkar litio eitt, stendur svo lengi i stad far aftur fjidlgandi upp
ar 2012 og hefur feerst i aukana fra 2015j6lgunin & Sudurlandi er hlutfallslega miklu meiri en &
Vesturlandi, enn meiri & hofudborgarsvaedinu en langmest & Sudurnesjum par sem folki & pessum
aldri hefur fjolgad um 70% fra 1994.Athygli vekur ad mikil breyting vard & fjélgun &rid 2005 a
Sudurnesjum og Sudurlandieins og aVesturlandi, par sem hun ték eiginlega stokk upp & vig
sérstaklega a Sudurnesjum. bad virdist pd ekkhafa haft veruleg ahrif a proéunina &
hoéfudborgarsvaedinu pd svo vitad sé ad toluvert af folki flutti padatil neerliggjandi landshluta
(Mynd 16). Padverdur trulega rakid til fidlgunar erlendra ibua (Mynd 17 og Mynd 18) pvi ekki
feekkaoi félki neitt verulega mikid meira i 6dru hlutum landsinsupp ar 2005 (Mynd 13).
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Mynd 13: : Fjoldi ibda & Austurlandi, Nordurlandi eystra, Nordurlandi vestra og Vestfjoroum 1994  -2017.
Unnid upp ar gégnum Hagstofu islantisnid af Vifli Karlssin

A nordausturhorni landsins fidlgar minna en asudvesturhorninu. bar fiélgadi mest um 11% a
Nordurlandi eystra og um 5% a Austurlandi. Hins vegdieekkadi um 11% a Nordurlandi vestra og
20% & Vestfjoroum Rétt er ad geta pess ad augljos umskipti urdu & Austurlandi fyrir og eftitver.
ibapréun & Austurlandi fyrir alver var sambagileg Nordurlandi vestra og Vestfjardapar sem
feekkadi stoougt ereftir ad alverid kom til ségunnarhefur han verid mun likari Nordurlandi eystra
par sem folkihefur fjélgad.

Pegar Vesturland var brotid upp milli sveitarfélaga kom akaflega misjofn préufiam sem var fra
bvi ad vera faekkun upp &4% i Délunum (Mynd 14) upp i 41% fjélgun & AkranesiMynd 15). i
badum pessum sveitarfélégum epréunin samfelld (ekki skrykkjétt) og pvi nokkud sannfaerandi
a4 bada veguVida annars stadar er prounin skykkjéttari en oft vegna pess hversu famenn
samfélogin eru og flutningur einnar fjdlskyldu eda faeinn&astar préunarferlinum til og fra.
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Fjoldi ibGa, préun med visitdlu
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Mynd 14: bréun fidlda ibda medal sveitarfélaga a Sud -Vesturlandi 1994 -2017.
Visitala par sem 1994 er grunnéinnid upp Ur gégnunpjodskra. Unnid af Vifli Karlssyni.

Petta & po teeplega vid urhlvalfjardarsveit par sem préunin er mjog beytileg fra einu ari til annars
b6 svo fjdlgunin sé 24% & timabilinu Fram til arsins 2007 hafdi filgunin verid 34% fra1994.
Borgarbyggd hafdi ibGum fjdlgad um 19% a timahiu 1994-2017, 24% i Skorradalshreppi og pad
feekkadi um 5% i Eyjaog Miklaholtshreppi.

Fjoldi ibua, préun med visitdlu
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Mynd 15: bProun fidlda ibda medal sveitarfélaga a Nord -Vesturlandi 1994 -2016.
Visitala par sem 1994 er grunnéinnid upp Ur gégnunpjodskrd. Unnid af Vifli Karlssyni.

A nordanverdu Vesturlandi hafdi ibGunbarafidlgad i Grundarfjardarbeeum 16% og Stykkishéimi
5%. Annars stadar var feekkun. | Sneefellsbae um 6%, Helgafellss\&3i#o og Dalabyggd 44% eins
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0g adur sagadi Po skal & pad bent ad breytingnar i StykkishGlmsbae ogSnaefellsbaeeru svo

nytilkomnar ad vart er um stér fravik ad reeda Par ma nanast segja ad fjoldinn standi i stad a pessu
timabili.
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Mynd 16: Flutningsjéfnudur Sudurnesja, S -Vesturlands og V-Sudurlands gagnvart héfudborgarsveedinu 1986 -
2016.
Unnid upp ar gdégnum Hagstofu islands

Til nanari gléggvunar var settur fram flutningsjofnudur sydsta hluta Vesturlands gagnvart
hoéfudborgarsveedinu, sem lengst af hefur verid neikvaedur draddraganda bankahrunsins verdur
jakvaeduri fyrsta skiptid likt og & Sudurnesjum og vestasta hluta Sudurlandsiynd 16).
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Mynd 17: Utlendingar sem hlutfall af ibGum sudvesturhornsins .
Unnid upp ar gégnum Hagstofu islands
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P& er hann nyordinn jakveedur & ny eftir adagvoxtur hefur aukist & ny og ibudaverd heekkad
mikid & héfudborgarsvaedinubess utan voru lika settar fram télur yfir pad hver hlutur atlendinga
er i iblatolu landshlutanna (Mynd 19 og Mynd 20) og pannig séd hvort ibGapréunin er drifin &fram
af flutningum innlendra eda erlendra
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Mynd 18: Utlendingar sem hlutfall af ibdum nordaustur hornsins .
Unnid upp ar géghum Hagstofu islands

A pessum myndunvirdist augljost ad vinnumarkadurinn leikur lykilhlutverk i hlut erlendra ibua

hér par semvaegi peirra eykstfyrst & hagvaxtarskeidinuEU OE @ indA1 ©@PDOOAE £ O1T A p
pusaldarmatin, aftur & vaxtarskeidinufyrir bankahrun og svo aftura yfirstandandi skeidi P& gefur

uppsveiflan a Austurlandi i kringumuppbyggingu Karahnjukavirkjunar og alversins & Reydarfirdi

pad sama til kynna.
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4.3 FRAMBOD OG EFTIRSPURN

Foldi ibuda er pokkalegur fulltrai fyrir frambod a ibadamarkadi (Asamtibadum i byggingu og
tilbdnum 168um til athlutunar ) en fjoldi ibta ageetur fulltrai fyrir eftirspurnarhlid markadarins z

p6 hann ndi illa til peirra sem vilja flyjast af 6drum sveedum bPess vegna var gerd tilraun til ad
skoda petta tvennt saman, fyrst med pvi ad skoddutfallslega fjiélgun ibta @ aldrinum 18-75,
utskyrt & eftir) ad fradregnni hlutfallslegri fjélgun ibada (Mynd 19 og Mynd 20). Med pessu var
haegt ad f4 visbendingum pad hvort prystingur veeri ad aukast & ibudamarkad viokomandi
landsveedis eda ekki. Raud sula gaf til kynna ad ibaum fjélgadi hlutfallslega meira en ibGdum og
stdéd pvi fyrir aukinn prysting & fasteignamarkadinn. Graen sula gaf pvi til kynna da&d dré ar
prystingnum.
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Mynd 19: brystingur & ibudamarkadi Vesturlands 1995 -2016.
Hlutfallsleg fjiélgun ibla (185) ad fradregnum fjdlgun ibGadaENNid upp Ur gégnum Hagstofu islantsnid af Vifli Karlssyni.

A timabilinu 1995-2016 Iéttir pvi prystingi af ibudamarkadnumflest arin & Vesturlandi en nina
allra sidustu arin hefur pad verid ad breytastilynd 19). Vart vard aukins prystings a arunum rétt

eftir opnun Hvalfjardarganganna1998. Sidan 6ku verktakar vio sér en athygli vekur aukinn

prystingur bankahrunsarid. Sidanhefur prystingur aukist sidustu arin.
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Mynd 20: brystingur & ibadamarkadi S -Vesturlands 1995 -2016.
Hlutfallsleg fjélgun ibda (185) adfradregnnifidlgun ibudaUnnid upp tr gégnum Hagstofu islantsinid af Vifli Karlssyni.

Prystingurinn verdur synilegri pegar eingdngu er horft til SVesturlands. Mynd 20). bar var hann
aberandi mestur bankahrunsariéi samanburdi vid allt Vesturland Mynd 19).
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Mynd 21: ibadir & ibia & Sudurnesjum, Vesturlandi og Sudurlandi  1994-2016.
Unnid upp ar gégnum Hagstofu islaraty bjodskra Unnid af Vifli Karlssyni.

Til pess ad fa betri tilfinningufyrir pvi hvort pessi fjdlgun fylgi ibGafidguninni og halda afram ad
hnyta saman frambods og eftirspurnarpeetti markadarins, eins og i myndunum hér a undarvar
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akvedid ad reiknakennitbluna ibud a ibda. Med pessu er verid ad taka tillit tifjiélda ibda a hverju
svaedi og fa visbendingu fyrir pvi hvort ibudum fjdlgar eda feekkar meira en ibGum ggfur pad
pvi g6da visbendingwm hvort pad sé skortur & ibudumpegar horft er til fidlda ibGa og prourar.
Skortur & ibadum verdur gjarnan rakinn til umframeftirspurnar eda ad frambodid standi & séi.
lios kom ad framan af var skorturinn mestur & Sudurnesjumalveg pangad til hersttdimi var
lokad. ba var Sudurland i verstri stodu en arid 2016 voru Sudurne®min i svipada stdou og
Sudurland (Mynd 21)4. Heilt yfir sést p6 ad pegarfjoldi ibuda er bara borinn saman vid ibua &
aldrinum 18-75 &raeins og hér er gertyar rymra um félk arid 2016 en 1994.
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Mynd 22: ibudir & ibla & Sudurnesjum, Vesturlandi , Sudurlandi og héfudborgarsvaedinu 1994-2016.
Unnid upp ar gégnum Hagstofu islarats bj6dskra Unnid af Vifli Karlssyni.

Sem fyrr, var &vedid adleidrétta ad mestu leyti fyrir pa ibla landshlutanna sem aetla ma ad séu
ekki einir og séu ad leita sér ad ibud a almennum markadi p.e. bérn(0-18 &ra) og eldri borgara
(76 &ra og eldr). b4 glion&i heldur milli landshlutanna en préunin var heilt yfir si sama(Mynd
22). Til samanburdar var akvedid ad hafa héfudborgarsvaedid med og pa kom i lj6s ad stadan er
nanast st sama a hofudborgarsveedinu og Sudurlandg cSudurneseru ekki langt undan. Ef
proéunin & Sudurnesjum og Sudurlandverdur afram eins og s.lfimm ar, verda prengsliné neesta

ari meiri par en a héfuéborgarsvaedinu.

4 Ekki var heegt ad taka 2017 med pvi fjoldi ibtda midast vid 31. desember hvert ar en ibuafjéldi midad vid
1. jantar hvert ar.pess vegna purfti ibGatélu 1. jantar 2018 til ad haegt sé ad nota ibudatolu arsins 2017.
Ibatalan 1. jantar 2018 14 ekki fyrir pegar Hagvisirinn var unnin.
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Mynd 23: : [bdir & ibla & Sudurnesjum, SVesturlandi og V -Sudurlandi 1994 -2016.
Unnid upp ar gégnum Hagstofu islantsnid af Vifli Karlssyni.

Pegar Vesturland og Sudurland voru leidrétt fyrir fjarlaegd frd midju borgarinnar eins og hér ad
framan (Mynd 8) kom i ljos ad skortur a ibadum hefur framan af verido mestur a-8esturlandi en
er nu sa sami og &\sudurlandi (Mynd 23).

Athyglisvert er ad sja hvad ibudum fjdlgar mjog 6r& Sudurnesjumog neer hamarki i 0,68 sem
pyair ad ibudir nalgast nokkud ad vera ein & mann (veeri pad ef studullinn veeri 1) pegar buid er
aod leiorétta fyrir 6ll born og félk eldra en 75 arai ibtatélum landsveedanna bad ma rekja til
brottf arar hersins eins og adur hefur erid vikid ad. bess ber p6 ad geta ad iblar Asbraar (fyrrum
varnarlidssvaedinu) voru gjarnan haskolanemendur og dvist ad peir hafi allir verid skradir ibtar &
Sudurnesjum og par med ekki inn i opinberum ibdatélum sem studst var vid. Sidan hefurdboin

a iblafaekkad og nokkud ort sidustu tvd arira ibldamarkadi Sudurnesjag nlna er stadan su ad
prengslin voru ordin nokkud apekk pem sem vara S-Vesturlandi og ASudurlandi arid 2016.
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Mynd 24: : ibdir & ibla & Austurlandi, Nordurlandi  eystra, Nordurlandi vestra og Vestfjordum 1994 -2016.
Unnid upp ar gégnum Hagstofu islarats bjodskra Unnid af Vifli Karlssyni.

,,,,,,,

vestra og Vestidi (Mynd 24) til pess ad setja landshlutasamanburd Vesturlands, Sudurlands,
Sudurnesjaog hoéfudborgarsvaedisins Mynd 22) i vidara samhengi. bréunin & Austfjoréum a

arunum 2003-2008 skyrist ad mestu leyti af 6venjulegu astandi sem skapadist vegna
uppbyggngarinnar i kringum Karahnjikavirkjun og alverio & Reyodarfirdi.

Litill munur var ordinn & Sudurlandi, Sudurnesjum og héfudborgarsveedinu arid 201@1ynd 23).
Auk pessvoru Vesturland, Austurland og Nordurland eystra ekki langt fra peim premur og nalgast
stddu héfudborgarsveedisins eins og Sudurnes og Sudurlandé svo ekkert landsvaedi nalgist pad
eins hratt og Sudurnes. Minnsturvar prystingurinn & Vestfjoroum og Nordurlandi vestra
samkvaemt kennit6lunni2016. Athygli vekur ad prystingurinn i dag er ekkert mikid meirii 6llum
landshlutum &rid 2016 en oft &dur og i sumum tilvikum minni p6 umraedan sé havaer um slaema
stddu a fasteignamarkadibar hefdi kannski purft ad skoda fjélgun ferdéamanna og gistiryma i einni
mynd eftir landsvaedum til pess ad sja hvort ferdapjonustan sé ad prysta feromium af krafti inn

i AirBnB.

Pegar horft er & tolurnar fyrir 1994 og 2016 sést ad padar rymra um folk i 6llum landshlutum
arid 2016 en 1994. 1 pessum samanburdi gafstpé ekki teekifeeri til ad taka tillit til

pjoofélagsbreytinga a pessu timabili. Parna erttavio ad algengara er ordid adolk haldi annad
heimili (fristundaibid) og ad stédugt fleiri bu einir svo pad helsta sé nefntVidbuid er ad
nidurstadan yrdi énnur ef pad veeri haegt.
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Mynd 25: Ibudir & ibda (18 -75 ara) 4 SudVesturlandi 199 4-2016.
Tolur midast vid 1. Jandar hvert ar. Byggt & télum Hagstofu islands.

Naest voru ibudir & ibua greindar fyrir sveitarfélog & Vesturlandi, fyrst fyrir Sud/esturland (Mynd
25) og sidan NoraVesturland (Mynd 26). ba kom i lj6s ad prengslin eru mest & Akranesi og i
Hvalfjardarsveit og rymra annars stadar eins og fyrri myndir gafu til kynna.
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Mynd 26: ibudir & ibta (18 -75 ara) & Nord-Vesturlandi 199 4-2016.
Toélur midast vid 1. Jandar hvert &r. Byggt & télum Hagstofu Islands.

A Nora-Vesturlandi kom i lj6s adbrengslin voru mest i Grundarfjardarbae og framan af hoféu pau
verid meiri i Sneefellsbae en Stykkisholmi pd svo hdmafi endadnanast i somu toluérid 2016. Her
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skal pad po6 rifjad upp ad i pessum télum hefur ekki verid leidrétt fyrir pen ibGodum sem er i eigu
utanbaejaradila og pa ad allnokkru leyti haldid fra almennum ibdum. Stykkish6lmur og
Borgarbyggd hafa verid vinsael ad pessu leyti og skal pvi pessi tala fyrir arid 2016 leidrétt i takt vid
petta og pa horft til flarblaspennu Mynd 27).
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Mynd 27: Ibudir & ibda (18 -75 ara) & Vesturlandi 2016 leidrétt fyrir fiarblaspennu
Télur midast vid 1. Jandar hvert ar. Byggt & télum Hagstizuds.

Pegar pad var gert Mynd 27) kom i ljos ad prengslin eru mest i Eyjaog Miklaholtshreppi, svo
Hvalfjardarsveit og Akranesi en sist i Helgafellssveit.

Samkvaeemt pessumd segja adinnan Vesturlands prengi mest ad folki i sveitarfélogum a
sunnanverdu Vesturlandi pegar fjoldi ibada & ibuaar skodud (Mynd 25 og Mynd 26), jafnvel po
svo leidrétt hafi verid fyrir fiarbdaspennu (Mynd 27). bar er ibudaskorturinn mestur & Akranesi
og i Hvalfjardarsveit.A nordanverduVesturlandi er prongt & folki, prengist i Stykkisholmi, stendur
nokkud i stad i Grundarfjardabae en rymkar adeins um i Sneefellshagar horft er til préunarinnar
(Mynd 26). Mest eru prengslin i Eyja og Miklaholtshreppi og svo i hinum stéru premur
sveitarfélégunum a SneefellsnesiNlynd 27).
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4.4 [BUPAVERD

4.4.1 VERDPOG FJOLDI SELDRA EIGNAKRANESI OGBORGARNESI
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Mynd 28: Fermetraverd ibuda i sérbyli a Akranesi og i Borgarnesi 1982 -2017 & verdlagi 201 7.
Gogn bjéadskrar. Unnid af VKlarlssyni.
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Mynd 29: Fermetraverd ibuda i fjolbyli a Akranesi og i Borgarnesi  1982-2017 & verdlagi 2017 .
Gogn bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.
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Til pess ad fa tilfinningu fyrir markadsverdi var akvedio ad syna préumedalverds seldra eignaa
Vesturlandi. EKki eru til gogn yfir dreifbylid heldur eingdng steerstu péttbyli. Byrjad verdur a
sunnanverdu Vesturlandi og sidard pvi nordanverdu. Hér ad framan er verd i fjolbyli og sérbyli
haldid adskldu. Gallinn vid pessar upplysigar er ad peer leidrétta ekki fyrir ymsa eiginleika
hasneedis eins og aldur, fidlda herbergja, byggingarefni, svalir, bilskir og margt annad.
Fasteignamat a hverja iblud hefdi verid betra ad pessu leyti en ekki fengust upplysingar yfir pad i
teeka tid.Hins vegar var sélum & nybyggingum hent ut tr medadtunum til pess adtaka eitthvad
tillit til aldurs pvi nyjar byggingar seljast gjarnan a miklu heerra verdi enpser sem eru eldri.
Verdupplysingarnargefa pokkalega visbendingum padhver tilhneigingin er i verémyndun ibtda

4 viokomandi sveedi og pvi birt hér.

A pessum télum sést ad fasteignaverd laekkadi mikid eftir bankahrunid & Akranesi og Vesturlandi
en hefur haekkad sidan 2013 Akranesiog 2014 i Borgarnesi ogfarid haekkandi (Mynd 28). i
fiolbyli byrjadi verdio ad haekka ari fyrr & badum stédunfMynd 29).
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Mynd 30: Fjoldi seldra ibuda & Akranesi og i Borgarnesi 1982 -2017.
Gogn bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

| pessu samhengi er naudsynlegt ad sja hversu margar eignir eru ad seljagtpa kemur i ljos ad
sala eigngokst fyrst arid 2011 eftir hrun & Akranesi(Mynd 30). 1 Borgarnesijokst salanarié 2014
fyrst eftir hrun ad einhverju marki. A badum stédum dro Gr soliérid 2017 fra arinu adur.

Pegar petta er skodad samhlida upplysinguram fjdlgun ibuda Mynd 10) og ibua (Mynd 14)
kemur i ljos ad ibudum fjlgdi & Akranesis.l.2-3 ar en nanast ekkert i BorgarnesiA sama tima
fjdlgadi ibaum & fasteignamarkada baoum stédumMynd 14). bess vegna hafarengslin verid ad
aukast s.I. 23 &ra badum stooum(Mynd 25) og verdid ad haekka fynd 28 og Mynd 29). bad er
pvi porf & og teekifeeritil pess ad byggjad badum pessum stédunpegar horft er til pessara talna.
Samdrattur i s6lu ibada & Akranesi og i Borgarnesi a sidasta ari er pvi liklegast Gt af ibudastkor
eda tregu frambodi.
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Mynd 31: Fermetraverd ibada i sérbyli i Olafsvik, Grundarfirdi og Stykkisholmi 1983
Gogn bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

-2017 a verdlagi 201 7.
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Olafsvik, Grundarfirdi og Stykkisholmi 1986
Gogn bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

Mynd 32: Fermetraverd ibuda i fjolbyli i -2017 a verdlagi 2017 .
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