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SSV, préun & rddgjéf Fasteignamarkadur d Vesturlandi

1 SAMANDREGNAR NIDURSTODUR

Hér verda nidurstodur dregnar saman { stuttu mali.

Landio allt:

[budaverd hefur haekkad mikid 4 islandi sl. prju til fimm ar, einkum 4 héfudborgarsvadinu,
en pad hafa tekjur heimilanna lika gert.

bratt fyrir haekkun ibtiidaverds hefur skuldastada heimilanna ekki aukist ad teknu tilliti til
radstofunartekna peirra.

Skuldir islenskra heimila eru frekar lagar borid saman vid nagrannalondin.

Vesturland og adrir landshlutar:

{bidum 4 Vesturlandi hefur fjolgad um 32% fra 1994 en 46% 4 Sudurlandi og 81% a
Sudurnesjum en 49% a hofudborgarsvaedinu.

fbtium 4 aldrinum 18-75 4ra hefur fjolgad um 19% fra 1994, 34% a Sudurlandi og 70% a
Sudurnesjum en 49% a hofudborgarsvaedinu.

Pegar fjoldi ibdda er bara borinn saman vid ibda 4 aldrinum 18-75 ara var rymra um folk
ario 2016 en 1994 a Vesturlandi, Sudurlandi og Sudurnesjum.

Pad 4 lika vid um landshluta 4 nordausturhorni landsins.

[ pessum samanburdi gafst ekki teekifzeri til ad taka tillit til pjodfélagsbreytinga 4 pessu
timabili. Parna er att vid aukningu pess a0 félk haldi annad heimili (fristundaibi0) sem og
pess ad stodugt fleiri bui einir, svo pad helsta sé nefnt.

Sveitarfélog a Vesturlandi:

Innan Vesturlands ma segja ad pad prengi ad folki { sveitarfélogum 4 sunnanverdu
Vesturlandi pegar fjoldi ibida & ibtia voru skodud eins og fyrir landshluta.

Par er ibudaskorturinn mestur a4 Akranesi og { Hvalfjardarsveit.

Anordanverdu Vesturlandi er prongt a folki, prengist i Stykkishélmi, stendur nokkud { stad
i Grundarfjardabe en rymkar adeins um i Snzefellsbee.

Heilt yfir standa sveitarfélog 4 Vesturlandi sig nokkud vel i ad bjéda 1606ir til ibudabygginga
par sem tilbunar 16dir eru a bilinu 2-39% af fj6lda ibtida { viodkomandi sveitarfélogum og
er pad { flestum tilvikum rimlega hrein fjolgun ibtia & ibidamarkadi vidkomandi
sveitarfélaga.

[btidir eru { byggingu { flestéllum sveitarfélégum 4 Vesturlandi.

Sala & {badum hefur aukist mikid & sunnanverdu Vesturlandi fra 2011, eftir bankahrun.
ibtidaverd hefur haekkad 4 sunnanverdu Vesturlandi mest fra 2013, eftir bankahrun.

Sala 4 ibudum hefur aukist & nordanverdu Vesturlandi mest fra 2013, eftir bankahrun.
btidaverd 4 nordanverdu Vesturlandi hefur helst haekkad i Stykkishélmi eftir bankahrun.

Teekifeeri eru i ad byggja ibudir 4 Vesturlandi, mest 4 pvi sunnanverdu.
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2 INNGANGUR

Ein af grunnp6rfum mannsins er ad eiga pak yfir h6fudid. Um leid er petta ein allra mesta
fjarfesting sem hver einstaklingur undirgengst 4 lifsleidinni. Stadan 4 ibidamarkadi er ménnum
pvi oft hugleikin en umraedan breytist svolitid fra einum tima til annars. A hagvaxtarskeidum, eins
og nuna gengur yfir, er umraedan gjarnan um ibudaskort og hatt ibtidaverd til leigu eda kaups. A
samdrattarskeidum snyst hiin gjarnan um yfir-vedsettar eignir og illseljanlegar.

Ibiakénnun sem gerd hefur verid reglulega um afstédu ibtia Vesturlands 4 stédu ymissa patta, par
sem peir bda, bendir til ad stadan 4 {blidamarkadnum sé til trafala pegar svorin vid st6ou pattanna
ibudir til sélu og ibudir til leigu eru tilkud (Vifill Karlsson, 2016). Reyndar er pad svo ad engir eda
mjog fair peettir koma eins illa Ut ur nyjustu kdnnuninni pegar horft er til Vesturlands. betta a
reyndar vio um fleiri landshluta.

Af pessum astzedum potti pvi mikilveegt ad skoda fasteignamarkadinn & Vesturlandi. Par sem
viofangsefnid er yfirgripsmikio verdur reynt ad fjalla um afmarkadan hluta pess i pessum Hagvisi
og sidar beett meiru vid. Nu verdur einblint 4 visbendingar fyrir frambod og eftirspurn a pessum
markadi { peim tilgangi ad draga fram hvort pad sé mikill skortur & hisnaedi og hvar 4 Vesturlandi
hann er mestur. P4 verda einnig dregnar fram visbendingar fyrir markadsverdi og fjolda seldra
eigna til a0 atta sig 4 pvi hvort porf sé 4 nybyggingum.

Nalgun pessa Hagvisis er hefobundin par sem fyrst verdur skodad allt landid med aherslu a
Reykjavik, pa landshluta og sidan, prengt nidur, 4 einstok sveitarfélog & Vesturlandi. Pessi dhersla
a Reykjavik kemur til af pvi ad bestu gognin eru til yfir fasteignamarkadinn par yfir langan tima.
Fjolmenni hennar gerir ibidamarkadinn mun virkari og edlilegri heldur en vida annars stadar i
famennari samfélégum vida um land.
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3 FASTEIGNIR A [SLANDI

Venjan er su { Hagvisum Vesturlands ad gefa stutt lysandi yfirlit fyrir landid allt og prengja svo
nidur a Vesturland. Pegar leitad er eftir tolum sem na yfir langt timabil a fasteignamarkadnum pa
er mest til yfir Reykjavik og verdur peim télum gerd fyrst skil { pessu riti.

3.1 FASTEIGNAVERD [ REYKJAVIK

Samkvaemt fjolda rannsdkna hafa raunlaun mikid um préun fasteignaverds ad segja og pad hefur
verid stadfest fyrir Island. Pessa dagana og sidustu misseri hefur mikid verid talad um évenjulega
stodu 4 fasteignamarkadi 4 hofudborgarsvaedinu. [ 1j6si mikilvaegis launa 4 préun fasteignaverds
var akvedid a0 bera saman raunpréun launa! og fasteignaverds a hofudborgarsveedinu um langan
tima. Ekki var unnt ad na télum yfir allt landid s6kum pess hvad fasteignamarkadurinn er oft i
ojafnveegi 4 litlum st6dum og pvi studst vid pessar tolur fra hofudborgarsvaedinu og Reykjavik
sérstaklega. Tolur fengust fra 1960. [ 1jés kom ad afstada launa og ibtidaverds hefur fylgst pétt ad
allan timann med fAum undantekningum sem skodadar verda 4 eftir. Af pessu ma rada ad pad sé
jafn erfitt a0 eignast ibtid 1960, 1989 og 2016 sé horft til launa eingdngu. Enn fremur ad raunviroi
fasteigna og laun hafa rimlega tvofaldast fra 1960. Pessi samanburdur bendir pvi til ad miklar
launahzekkanir undanfario séu leidandi { heekkun hiisnaedisverds og ekki um neina b6lumyndun
ad raeda sérstaklega, einkum pegar horft er til préunarinnar sem vard fimm arum fyrir
bankahrunid 2008. bar var fravikid verulegt og mjog greinilegt i pessum samanburdi.

e [h(i3averd Reykjavik e ibidaverd HBSV Laun & islandi
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Mynd 1. Laun og ibiidaverd a h6fudborgarsvaedinu 1960-2016.
Byggt & tolum Hagstofu islands og Fridriks Mas Baldurssonar.

En hvers vegna 4 folk svona erfitt med ad kaupa sér hisnadi? Hvad hefur breyst sidan 19607
Neyslumynstur ungs folks hefur breyst mikid med tilkomu bila, farsima, fjarskipta, aukins trvals
a afpreyingu, aukinnar ferdagledi og ymislegs sambezerilegs. Pa er ekki eins vist ad ungt folk { dag

1 AQ visu er ferill (raun)launa samsettur: Fra 1960-1985 gildir hann bara fyrir Reykjavik, fra 1986-1989
hofudborgarsvaedid og landio allt eftir pad. Petta gefur samt nokkud glogga mynd. Ef hann veeri til fyrir
Reykjavik allan timann veeru launin veentanlega hzerri en ibudaverdio.

[5]
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eigi jafn audvelt med ad komast { vel launud storf eins og & sjounda, attunda og jafnvel niunda
dratugnum pegar ungir menn gatu komist til sjés og ungar konur komust i mikla vinnu i
fiskvinnslu 4 vertidum - sem voru veruleg uppgrip. Hins vegar var mun fatidara 1960 ad tveer
fyrirvinnur veeru fyrir hverju heimili eins og nu er algengt og atvinnupatttaka kvenna tekur
miklum breytingum um midjan attunda aratuginn og hefur proast pannig ad engar konur eru eins
miklir patttakendur 4 vinnumarkadnum eins og islenskar konur i dag. ba var fjarmagn til
ibildakaupa mun takmarkadra 4 sjounda og attunda aratugnum en nu pekkist.

Pegar horft er til timabilsins alls er mikil fylgni 4 milli launa og ibidaverds ad faeinum timabilum
undanskildum. Kikjum nanar 4 pad. Hér verdur eingéngu stiklad & storu pvi { samantekt sem
pessari er ekki svigriam til ad kryfja malin til mergjar og pvi kannski hér um tilgadtur hér ad reeda
fremur en nokkud annad.

2004-2009. Arid 2004 hof [buidalanasjédur ad bjéda 90% lan og bankarnir fylgdu eftir med
jafnvel enn betri kjorum. P4 laekkudu vextirnir. Eftir pad vard raunhaekkun hdsnzedisveros a
arsgrundvelli fyrst 10% meiri en heekkun raunlauna og hélt pvi sleitulaust afram fram til 2009.

1994-2003. A pessum arum var vaegt misgengi raunlauna og fbtidaverds sem gaeti verid haegt ad
rekja til 6venju storra arganga af ungu folki sem komu inn 4 hisnaedismarkadinn an pess ad
ibudum hafi fjolgad nég & moti. bPetta timabil parfnast pé nanari skodunar.

1982-1984. Arid 1982 verdur mikil raunverdshaekkun a ibtidarhtisnaedi i Reykjavik (24%). Pad,
dsamt vioburdi um mitt arid 1983, stilltu kvardana saman pad ar. Hinn 1. juni 1983 var
visitlutrygging launa bonnud sem olli gridarlegri raunlaunaskerdingu og ibudaverd lekkar
snoggt i kjolfario 4 naesta ari.

e nnldn  e=——\/ixlar Almenn utlan

Raunvextir %

Mynd 2. Raunvextir 4 islandi 1960-2010.
Byggt & télum Hagstofu islands (Hagskinna).

1966-1983. Stér asteda fyrir pvi ad raunlaun haldast miklu hzerri en raunverd fasteigna a
timabilinu 1966 til 1983 var su ad fjarmalakerfio skiladi almennt neikveedum raunvoéxtum a
fjarmagnid og enginn hafdi dhuga 4 ad spara og pa var ekki haegt ad lana (Mynd 2). Neikvaedir
raunvextir 4 timabilinu urdu pvi til pess ad hamla verslun med ibudir par sem fjarmagn skorti

[6]
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jafnvel b6 tekjur heimilanna veeru négar og geta peirra til ad borga af fasteignalanum. Nokkrar
minni sveiflur eru 4 pessu timabili sem reynt verdur ad utskyra 4 eftir.

1966-1970. ,A sjounda dratugnum voru i fyrsta sinn gerdir kjiarasamningar sem tengdust virkum
adgerdum stjérnvalda [ husnaedismdlum. Arid 1964 var samid um aukid fé til ldnveitinga
Husnadismdlastofnunar og drid eftir var gert samkomulag um byggingu 1.250 ibuda fyrir
ldglaunafélk, sem allar risu af grunni { nyju uthverfi Reykjavikur, Breidholti. Ldnveitingar
Husnadismdlastofnunar jukust verulega fyrstu drin eftir petta.“ (Alpingi, 2013, bls. 20) Parna for
pvi saman aukid frambod 4 markadnum og fljétlega fylgdi kreppa vegna sildarhrunsins 1967. bess
vegna leekkadi fasteignaverd meira en laun ad raungildi.

1976-1977. A pessu timabili aukast raunlaun mikid en fasteignamarkadurinn fylgir ekki 4 eftir.
Arid 1975 unnu Islendingar fullnadarsigur i porskastridinu (/-unum) og kann pad ad hafa blasid
monnum bjartsyni { brjdst pannig a0 radist var { fjarfestingar en hagvoxturinn var 4,9% og 8% a
mann arin 1976 og 1977. Voxturinn 1977 var b6 mikio fravik fra peim hagvexti sem var a fimm
undangengnum 4arum sem og peim fimm sem 4 eftir komu (Hagstofa Islands, 2018). Sigurdur
Snaevarr bendir 4 sdmu astzedu fyrir hagvextinum eins og hann meelist p6 svo hann bendi 4 ad
veidarnar hafi tralega ekki verid sjalfbzerar (Sigurdur Sneevarr, 1993, bls. 73). P6 hefur ekki verid
utskyrt hvers vegna fasteignaverd fylgir ekki raunlaunaaukningunni pessi arin eins og hin geroi
t.a.m. litlu 4dur, 1971, pegar hagvoxtur var 12% og rauntekjur jukust lika.

3.2 GADPIHUSNADIS

Pegar verd er skodad parf lika ad hafa adeins tilfinningu fyrir geedum pess. Pad er ad sjalfségou
toluvert breytilegt fra einum tima til annars en ef horft er yfir n6gu langt timabil pa hefur htisnaoi
batnad ad geedum. Torfhis voru algengasta hisnzdid 4 19. 6ld en med aukinni hagsaeld komu
timbur- og steinhus og toku alveg yfir. Hitaveita og préun 4 einangrun gerdi pessi nyju has hlyrri
og betri vistarverur. Pessi préun batti almennt heilsufar hérlendis.

Sidan getur hisnaedi versnad ad gedum 4 milli ara pegar til skemmri tima er litid, eins og t.a.m.
aratugs, pegar medalaldur eykst og dregur ur vidhaldi. P4 geta byggingaradferdir og teekni ordid
til pess ad gaedum fleygir fram eda hrakar. Mistok voru ta.m. gerd i héonnun og préun
byggingarefnis 4 sjounda og attunda aratugnum pannig ad hus frad pessum tima eru pau
viohaldsfrekustu i dag. Pa virdist almenn notkun & gifsplotum hafa aukid likurnar & myndun
sveppa i husum sem byggd voru & penslutimanum fyrir bankahrun og jafnvel eitthvad eftir pad.
Nu er svo komid a0 tioni og alvarleiki sveppa i hibylum manna er farinn ad nalgast samfélagslegan
kostnad sem hlaust af alkali-skemmdum a sjdunda og attunda aratug sidustu aldar. Pa eru gaedi
nybyggdra ibida einnig talin versna a pensluskeidum. Pad er baedi vegna pess ad mikil pressa
kemur a afhendingu nybygginga og pad ytir undir mistdok auk pess sem aukinn innflutningur
verdur a vinnuafli vegna mikillar eftirspurnar og tungumalaérougleikar geta leitt til mistaka, pvi
mikill munur getur verid a4 byggingastodlum erlendis og hérlendis sem utlendingar verda ad
pekkja til og leera 4. P4 fjolgar 6fagleeroum starfsménnum i byggingageiranum vid pessar adsteedur
og geedi peirra vinnu er minni en fagleerora.
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Mynd 3: ibtar Evrépulanda sem eru 6anzegdir eda mjog 6anzegdir med ibudir sinar 2012.
{sland er einkennt med graenni stlu sem er pé ekki merkt ad 6dru leyti. Tolur EuroStat. byskaland er parna eins og pad var V-pyskaland.

Engar tolur hafa verid teknar saman yfir geedi htiisnaedis hérlendis enda ekki alveg vist hvernig
audvelt er ad draga saman almenn gaedi hiisnaedis i eina kennit6lu. Hins vegar fundust tolur yfir
Island og nokkur énnur lénd sem tekin voru saman af Eurostat par sem batttakendur
spurningakénnunar voru spurdir hversu dnaegdir peir voru med astand pess hisnaedis sem peir
byggju i. Par kom i ljés ad [sland var { nfunda saeti af um 30 l16ndum - sem er ekki afleit nidurstada.
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Mynd 4: ibtiar Evrépulanda sem bua vid lekavandamal o.p.h. 2015.
{sland er einkennt med graenni stlu sem er pé ekki merkt ad 68ru leyti. Tolur EuroStat. byskaland er parna vesturhluti byskalands.
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Pegar pad var hins vegar spurt hvort folk byggi { ibtid sem hefdi lekt pak, raka veggi, gélf og grunn
eda flia { gluggum, gluggakérmum og gélfum? pa var Island medal peirra rikja sem st6du verst ad
pessu leyti { Evropu 2015 og hafdi fjoldi peirra sem bjuggu vid pessi skilyrdi aukist um naerri 20%
fra 2011 (Mynd 4).

3.3 SKULDASTAPA HEIMILANNA

Einn af peim pattum sem jok & alvarleika kreppunnar { kjolfar bankahrunsins 2008 voru miklar
skuldir heimilanna.

Til eru peir sem eru svartsynir og 6ttast annad hrun vegna langvarandi hagvaxtar og mikils vaxtar
{ fer0apjénustu sem ad margra mati getur brugdist okkur ef vid ndum ekki ad fylgja honum eftir
med edlilegri uppbyggingu ,innvida“ til ad halda addrattarafli landsins og eru pezer ahyggjur
vissulega 4 rokum reistar. En ef ferdapjonustan er borin saman vid hlutabréfamarkadinn og
utpenslu fjarmalakerfisins sem voru ein af megindrifkréftum pensluskeidsins { addraganda
bankahrunsins er fatt sem bendir til pess a0 eftirspurn erlendra ferdamanna geti horfid med jafn
skjotum heetti og ad jafn miklu umfangi og fjarmalakerfid gerdi pegar allar leidir til
endurfjsrmoégnunar pess lokudust haustid 2008 og vidskiptabankar landsins urdu gjaldprota.
Vissulega a fjolgun ferdamanna eftir ad dragast saman og peim a e.t.v. eftir ad feekka en sérstada
nattaru landsins sem hefur verid adalsegull greinarinnar mun ekki hverfa i einu vettvangi med
peim heetti ad hrun eda samdrattur sambeerilegur peim sem vard i kjolfar haustsins 2008
endurtaki sig eda padan af verra.
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Mynd 5: Skuldastada heimilanna og vedhlutfall
Tolur Sedlabanka fslands (Ur ritinu Fjarmalastodugleiki 2017/2)

En jafnvel pé pad gerist ba er viturlegt ad horfa til skuldastodu heimilanna en hun gerdi illt
margfalt verra i kreppunni eftir bankahrun. Opinberar tolur benda til pess ad skuldastada
heimilanna hefur ekki verid betri um langt arabil (Mynd 5) og jafnvel p6é borid sé saman vid

2 A ensku: Total population living in a dwelling with a leaking roof, damp walls, floors or foundation, or rot
in window frames of floor. (EU, 2018)
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nagrannariki okkar (Mynd 6). Holland, Danmérk og Noregur eru { verri og svipadri stodu en {sland
var rétt fyrir hrun og eettu pvi ad hafa augun hja sér par sem vextir hafa verid par i sdgulegu
lagmarki. Pad getur breyst, jafnvel mjog hratt, og pa er vandi 4 hondum.
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Mynd 6: Skuldastada heimilanna i alpjédlegum samanburadi.
Tolur OECD, Eurostat, Hagstofu islands og Sedlabanka islands (Ur ritinu Fjarmalastodugleiki 2017/2)

bratt fyrir fréttir af téluvert aukinni neyslu heimilanna hérlendis og visbendingar um endurnyjun
a bifreidum, innanstokksmunum og auknum vidskiptum med ibudir og haekkandi verd peirra
héldu skuldir islenskra heimila afram ad leekka & arinu 2016 og fyrstu tvo arsfjérounga arsins
2017 (Mynd 6). Tala yfir skuldir heimilanna sem hlutfall af vergri landsframleidslu var til fyrir
1. desember 2017 og samkvaemt henni hafa peer heett ad leekka { fyrsta skipti fra bankahruni
(Mynd 5). I erlendum samburdi sést hins vegar ad skuldir heimilanna halda 4fram ad haekka {
Noregi, Svipj60 og Finnlandi 4 medan peer lzekka i Danmorku og Hollandi.
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4 LYSANDI GREINING

4.1 FRAMBOD

Vid skodun & frambodshlidinni var dkvedid ad horfa til préunar fjolda ibuda, fjolda ibuda i
byggingu, fjolda tilbtiinna 160a og fjolda ibuda 4 solu. Ekki nadust télur saman fyrir fjélda ibida til
solu fyrir utgafu pessa Hagvisis og frestast st samantekt pvi eitthvad. Akvedid var einnig ad taka
saman tolur yfir langt timabil par sem pad var haegt.

4.1.1 FJOLDI IBUPA

Fyrst verdur Vesturland skodad i heild, borid saman vid Sudurnes og Sudurland. Sudurland og
Sudurnes voru valin til samanburdar vegna pess ad landshlutarnir eiga pad sameiginlegt ad vera
naestu nagrannar hofudborgarsvaedisins - sé horft til hinnar hefdbundnu landshlutaskiptingar3.
Hofudborgarsveedid var haft med { peim samanburdi. Sidan voru adrir landshlutar (Vestfirdir,
Nordurland vestra, Nordurland eystra og Austurland) skodadir sértaklega neest & eftir til pess ad
fa frekari samanburd.
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Mynd 7: Préun fjolda ibtida a Sudurnesjum, Vesturlandi, Sudurlandi og hofudborgarsvaedinu 1994-2017.
Visitala par sem 1994 er grunndr. Unnid upp Ur gognum bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

Préun & fjolda allra ibuida var sett fram fyrir pessi landsvaedi fra 1994-2017 hlutfallslega (Mynd
7). bar sést ad ibudum fjolgadi a Vesturlandi um 32% fra 1994 til 2017, 46% a Sudurlandi, 49% a
ho6fudborgarsveedinu en 81% & Sudurnesjum. Um préunina heilt yfir timabilid ma segja ad a
Vesturlandi faekkadi ibtidum haegt til 1998 en for pa fjolgandi, fyrst haegt og bitandi en svo stodugt
orar. A Sudurnesjum og Sudurlandi fjélgadi peim stodugt 4 pessu timabili - haegt fram til aldaméta

3 Hofuoborgarsvaedio, Sudurnes, Vesturland, Vestfirdir, Nordurland vestra, Nordurland eystra, Austurland
og Sudurland.
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en svo stodugt hradar. P4 vard, ma segja, sprenging i fjolgun ibtida 4 Sudurnesjum i kjolfar pess ad
Varnarlid Bandarikjahers yfirgaf herstodina & Midnesheidi vid Keflavik arid 2005.
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Mynd 8: Préun fjolda ib:ida a Sudurnesjum, S-Vesturlandi og V-Sudurlandi 1994-2017.
Visitala par sem 1994 er grunndr. Unnid upp Ur gégnum bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

Par sem Vesturland og Sudurland eru mun stzerri landfraedilega en Sudurnes og almennt lengra
frd midju Reykjavikurborgar til ystu marka peirra en Sudurnesja var dkvedid a0 skilgreina pau
prengra og par med gera pau samanburdarhaefari Sudurnesjum. Til Sudurlands voru eingéngu
tekin pau sveitarfélog sem voru i svipadri akstursfjarleegd fra midju borgarinnar og ystu mork
Sudurnesja og eftir pad kallad V-Sudurland. Petta voru Hveragerdisbaer, Sveitarfélagid Olfus og
Arborg. Sama vidmid var beitt 4 Vesturlandi og kallad S-Vesturland eftir pad. Til pess toldust
eingéngu Akraneskaupstadur og Hvalfjardarsveit.

Vid petta kom i 1jés ad ibudum fjolgadi um 49% & S-Vesturlandi 4 timabilinu 1994-2017,76% a V-
Sudurlandi en 81% & Sudurnesjum eins og 4dur sagdi (Mynd 8). Almennt ma segja um pessa préun
ad ibudum hafi fj6lgad mun hradar a V-Sudurlandi en Sudurnesjum allt timabilid ad ahrifum
brottflutnings Varnarlidsins fra Midnesheidi undanskildum. Préunin & Vesturlandi var 611 mun
haegari en 4 hinum sveedunum. P6 er eins og préunin 4 Vesturlandi sé 61l mjog svipud peirri &
Sudurnesjum ad undanskildum peim drum pegar varnarlidid yfirgaf herst6dina 4 Midnesheioi.

Sambeerilegar tolur voru teknar ut fyrir adra landshluta til samanburdar og par hefur ibudum
fjolgad mun minna og haegar. A timabilinu fjélgadi peim um 28% 4 Nordurlandi eystra, 16% &
Austurlandi, 6% a Nordurlandi vestra en feekkadi um 4% a Vestfjoroum (Mynd 9). Athygli vekur
a0 aukningin & Austurlandi er nanast 61l 4 pvi timabili sem stoéru framkvaemdirnar vegna alversins
a Reydarfirdi voru { hamarki og litid utan pess. Aukningin & Nordurlandi eystra er hins vegar
nokkud jofn yfir timabilid enda Akureyri inni i peim télum og pvi nokkud jafnt addrattarafl til
stadar.
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Mynd 9: : Préun fjolda ibuida a Austurlandi, Nordurlandi eystra, Nordurlandi vestra og Vestfjoroum 1994-

2017.

Visitala par sem 1994 er grunndr. Unnid upp Ur gégnum bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

Neest potti via hafi ad skoda hvernig préun fjolda ibtida var eftir einstokum sveitarfélogum a
Vesturlandi. I 1j6s kom a0 ibtidum hafdi fjolgad mest 4 Akranesi eda um 51%, pa i Borgarbyggd um
38% og i Hvalfjardarsveit um 32% (Mynd 10). Hins vegar virdist peim hafa faekkad um 5% i Eyja-

og Miklaholtshreppi og 43% { Skorradalshreppi.
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Mynd 10: Préun fjélda ibiida medal sveitarfélaga 4 Sud-Vesturlandi 1994-2017.

Visitala par sem 1994 er grunndr. Unnid upp Ur gognum bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.
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A nordanverdu Vesturlandi hafdi ibidum fjolgad alls stadar nema i Délunum par sem peim hafdi
feekkad um 5% fra 1994. beim hafdi fjolgad um 11% i Sneefellsbze, 24% { Stykkisholmi, 25% i
Grundarfjardarbae og 56% i Helgafellssveit.

Fjoldi ibuida, préun med visitolu
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Mynd 11: bréun fj6lda ibuida medal sveitarfélaga a Nord-Vesturlandi 1994-2016.
Visitala par sem 1994 er grunndr. Unnid upp Gr gognum Pjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

4.1.2 FJOLDI IBUPA I BYGGINGU OG SKIPULAGPRA OG TILBUINNA LOPA

Seint { september 2017 var 6llum sveitarfélégum & Islandi sendar fyrirspurnir um ibtdir {
byggingu og tilbuinar 160ir { sveitarfélaginu med eftirfarandi haetti:

1.
2.

3.

Hvad eru margar ibudir i byggingu i pinu sveitarfélagi?

Hvad eru margar 168ir tilbunar til uthlutunar i pinu sveitarfélagi, par sem gatnagero
er ekki lokid? Petta var kallad skipulagdar 160ir hér { skyrslunni.

Hvad eru margar 16dir tilbunar til athlutunar { pinu sveitarfélagi, par sem gatnagerd
er lokid og l6darhafi getur hafid byggingu? Petta voru sidan kallad skipulagdar 168ir.
Hvad myndi ibadum (heimilum) fjolga mikio { sveitarfélaginu pegar byggingu a
tilbinum 160um skv. svari vio spurningu 2 er lokid (ma deetla ef ekki ndkveemlega
vitad)? Petta var pvi kallad skipulagdar 160ir fyrir {budir.

Hvad myndi ibidum (heimilum) fjolga mikid { sveitarfélaginu pegar byggingu a
tilbinum 166um skv. svari vido spurningu 3 er lokid (ma azetla ef ekki nakveemlega
vitad)? betta var kallad tilbunar 160ir fyrir ibudir.

Aherslan var 611 & ibudir (heimili) en ekki atvinnu- eda annad hisnaedi. Med pessu var einkum
falast eftir prennu:

1.

Hvad voru margar ibudir i byggingu og pa ekki gerdur greinarmunur a pvi hvort
160inni haféi verid uthlutad og bygging formlega hafin. Inni i pessari t6lu var pvi ad
finna ibddir & 160um sem hafdi verid uthlutad jafnvel pé framkvaemdir hofou ekki
hafist.

Fjoldi tilbuinna 160a { ibtidum talid. Félk getur sétt um pessar 168ir og hafist handa
nanast samdeaegurs og 6ll formsatridi hafa verid uppfylit.
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3. Fjoldi skipulagoral6da (eda hélftilbtiinna) { ibidum talid. Einhverjir paettir { gatnagerd
ekki lokid.

Treglega gekk ad nd svorum en ad lokum fengust pau fra 58 sveitarfélogum og sidustu svorin
barust { jantiar 2018. P4 var unnt ad na ibudum i byggingu fra sex sveitarfélogum til viobétar fra
Samtokum idnadarins en peir halda Uti s6fnun a upplysingum yfir pad fyrir sveitarfélog a
héfudborgarsvaedinu. beer télur voru ad visu fra pvi { jantar 2017. Oll svérin og urvinnslu peirra
er ad finna { vidauka (Tafla 3 og Tafla 4). Hér verdur hins vegar eingéngu gerd grein fyrir stédunni
a Vesturlandi og hun borin saman vid landid allt par sem pad pykir henta.

Tafla 1: ibadir i byggingu og tilbtinar 16dir til ithlutunar.
T6lum safnad beint fra vidkomandi sveitarféldgum. Sveitarfélégum radad i stafrofsrod.

Sveitarfélag ks
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o0 e Q St Q
S0 © \© © \©
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= — s — s
- = = = =
= = = = 2
= 7 E % =
Akranes 107 36 135 329 573
Borgarbyggd 31 83 42 82 134
Dalabyggd 2 3 7 3 7
Eyja- og Miklaholtshreppur 0 0 0 0 0
Grundarfjardarbeer 9 0 11 0 8
Helgafellssveit 3 0 0 0 0
Hvalfjardarsveit 11 15 29 25 100
Skorradalshreppur 0 0 3 0 3
Sneefellsbaer 16 31 47 31 49
Stykkishélmur 13 14 16 30 24

A Akranesi voru 107 ibudir i byggingu haustid 2017, 36 skipulagdar 16dir en 135 tilbtinar. A
skipuldgdum 16dum komast 329 {budir fyrir en 573 & tilbinum 166um (Tafla 1). Pegar petta var
reiknad sem hlutfall af fjolda ibiida a Akranesi pa eru ibudir i byggingu 4% af byggdum ibtidum a
Akranesi, skipulagdar 160ir fyrir ibadir 12% og tilbtinar 160ir 22% (Tafla 2). Pad er mun betri stada
en hja sambeerilegu sveitarfélagi 4 Sudurnesjum, Reykjanesbae 8 (Tafla 4). Télur fra Arborg
skiludu sér hins vegar ekki en ahugavert hefdi verid ad hafa pzer med.

A0 60ru leyti sjdum vio ad { Borgarbyggd eru 31 ibtd { smidum og skipulagdar 16dir fyrir 82 ibudir
en tilbdnar fyrir 134. Pegar horft er til fjolda {bida og ad 31 ibid sé nokkud stdr tala er petta
eingdngu 2% af heildarfjolda ibuda i Borgarbyggd og bvi frekar lagt i samanburdi vid énnur
sveitarfélog 4 Vesturlandi. I Helgafellssveit er petta hlutfall 7%, 4 Akranesi og i Hvalfjardarsveit
4% og { Grundarfjardarbae og Stykkishélmi 3%. Hins vegar stendur Borgarbyggd sig vel { ad
skipuleggja og gera 180ir tilbunar til uthlutunar eins og 6nnur fjolmennustu sveitarfélogin a
Vesturlandi - p6 svo Akranes og Hvalfjardarsveit beri par h6fud og herdar yfir 6nnur.
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Tafla 2: ibudir i byggingu og tilbtinar 16dir til ithlutunar sem hlutfall af heildaribtidum sveitarfélags.
Byggt & télum sem safnad beint fra vidkomandi sveitarfélogum og bjédskra. Sveitarfélogum radad i stafréfsrod.
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AKranes 4% 12% 22% 14 5 4
Borgarbyggo 2% 5% 7% 31 18 12
Dalabyggo 1% 1% 2% 40 28 31
Eyja- og Miklaholtshreppur 0% 0% 0% 47 31 45
Grundarfjardarbeer 3% 0% 2% 21 31 27
Helgafellssveit 7% 0% 0% 6 31 45
Hvalfjardarsveit 4% 10% 39% 13 10 2
Skorradalshreppur 0% 0% 7% 47 31 16
Snaefellsbaer 2% 4% 7% 25 20 15
Stykkishélmur 3% 6% 5% 22 15 20
Pau sem voru med 0 lentu { seeti 47 31 45

A Vesturlandi var Hvalfjardarsveit langoflugast { pvi ad gera 16dir tilbtinar til ithlutunar pegar pad
var skodad sem hlutfall af byggdum ibtidum i sveitarfélaginu en a4 landsvisu var hin annad
oflugasta sveitarfélagid (Tafla 2 og Tafla 4). P4 var Akranes annad { rodinni a Vesturlandi med
fjoréa landsseetio, Borgarbyggo pridja med 12. landssaetid, pa Snaefellsbaer med 15. landssaetio og
sidan komu Skorradalshreppur med 16. landssatid, Stykkishélmsbzer 20. landsseetio,
Grundarfjardarbeer med pad 27. og Dalabyggd 30. Takio eftir pvi ad pau sveitarfélog, sem attu
engar 16dir tilbunar til athendingar, lentu 6ll { 45. landsseeti.

b6 svo ibudir { byggingu sé dhugaverd tala gefa hinar tveer kannski enn betri visbendingu um
hversu vel sveitarfélogin standa sig { ad bua vel ad peim sem vilja hefjast handa og byggja ibudir
og sty0ja par med vel eda illa vid frambodshlid fasteignamarkadarins 4 stadnum.

En hversu mikid aettu sveitarfélog ad eiga af tilbinum 166um og hversu gott er fyrir pau hversu
mikid er verid er ad byggja 4 hverju tima. Audvitad er ekki gott ad reikna Gt nakvaema tolu par um
en lykillinn ad henni er audvitad kynsl6din sem er ad koma inn 4 ibtidamarkadinn ad fradregnum
peim sem eru ad yfirgefa hann. Pess vegna er gott ad hafa aldurstréd til hlidsjonar (sja i vidauka i
kafla 0) og skoda hlutfall pess aldurshdps sem er ad detta inn 4 hisnaedismarkadinn og pess sem
er ad fara ut af honum. Hér hefur verid talid a0 f6lk bui hja foreldrum sinum til 18 &ra aldurs og sé
farid ad horfa til dvalarheimila um 75 ara aldurinn. Pess vegna er ageett ad taka medaltal
aldurshépanna 15-19 ara og 20-24 ara og draga frd medaltal 70-74 ara og 75-79 ara og pa faest oft
tala naleegt 2% fyrir sveitarfélog 4 Vesturlandi. Pad er 4gaet pumalputtaregla, par sem nokkud stér
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hluti unga félksins fer annad til ndms eda vinnu, og myndast pa svigrum fyrir nyja ibta ef henni er
fylgt.

Audvitad stenst pessi regla ekki alls stadar. Sydst a Vesturlandi parf htin ad vera rymri vid pessar
efnahagsadstedur par sem allnokkud fleedi ibua er af héfudborgarsveedinu (Mynd 16). Nyrst a
Vesturlandi meetti hann sidan vera eitthvad prengri par sem flutningsjéfnudurinn er 6hagstedari
en annars stadar 4 Vesturlandi.

Pegar petta er haft i huga verdur ekki annad sagt en ad sveitarfélog 4 Vesturlandi standi sig yfirleitt

vel 1 ad bj6oda 160ir til ibudabygginga par sem tilbuinar 16dir eru 4 bilinu 2-39% af fjolda ibuda {
viokomandi sveitarfélogum.

4.2 EFTIRSPURN

4.2.1 FJOLDI [BUA

Fjoldi ibua verdur notadur sem visbending fyrir eftirspurn 4 {bidamarkadi. Fjoldi ibtia getur
vissulega verid g60 visbending fyrir eftirspurn eftir htisnzedi en vid pad parf pé ad gera nokkra
fyrirvara. I fyrsta lagi eru pad eingéngu skradir ibtiar sem hafa fundid sér {bid 4 stadnum eda {
sveitarfélaginu. Pess vegna vantar alla pa sem myndu gjarnan vilja flytja til sveitarfélagsins en hafa
ekki fundid sér par hentuga ibud. Pess vegna er fjoldi ibda eingdngu g6d visbending fyrir
eftirspurn a fasteignamarkadi ef pad er ndg ibudarhtisnaedi a lausu eda 168ir pannig ad félk geti
radist { byggingu ibtdarhuss. [ 68ru lagi eru ekki allir ibtar virkir 4 ibidamarkadi. Pad 4 vid um
boérn sem fylgja foreldrum sinum og eldri borgara sem eru & dvalarheimili. Pess vegna var
eingdngu horft til ibtia 4 aldrinum 18-75 ara til ad leidrétta fyrir pessa hopa. Hins vegar skal 4 pad
bent ad bornin buda lika mislengi hja foreldrum sinum.
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Mynd 12: Fjoldi ibtia 4 Sudurnesjum, Vesturlandi, Sudurlandi og hofudborgarsvaedinu 1994-2017.
Visitala par sem 1994 er grunnar. Unnid upp Ur gégnum Hagstofu {slands. Unnid af Vifli Karlssyni.

Algengara er ad folk bui jafnvel vel fram til pritugs aldurs & hofudborgarsveedinu en a
landsbyggdinni, m.a. vegna langskélanams p6 svo nylegar tolur, sem birtar eru { vidauka, gefi ekki
til kynna ad um verulega skekkju purfi ad vera ad raeda (Mynd 34). P4 ma segja a0 taka pyrfti lika
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tillit til pess hvort og hversu margir byggju einir eda med 6drum. Einhleypir geta breytt pvi hversu
mikinn prysting ibdar & aldrinum 18-75 4ra hafa 4 ibudamarkadinn eins og beirri tolu er beitt hér.
Hins vegar voru ekki til naegjanlega g6d gogn til ad taka tillit til pess. Ekki er heldur astzeda til
verulegrar skekkju af pessu samkveemt t6lum { vidauka um petta (Mynd 35).

Fjolgun félks & ibudamarkadi hefur verid 19% a Vesturlandi fra 1994. Augljést er af blau linunni
ad hun breytist nanast ekkert fyrr en eftir ad Hvalfjardargong komu 1998 og svo fjolgar hratt fra
2005 og fram ad bankahruni. b4 faekkar litio eitt, stendur svo lengi { stad en fer aftur fjélgandi upp
ur 2012 og hefur feerst { aukana fra 2015. Fjolgunin & Sudurlandi er hlutfallslega miklu meiri en a
Vesturlandi, enn meiri 4 hofudborgarsvaedinu en langmest 4 Sudurnesjum par sem félki & pessum
aldri hefur fjolgad um 70% fra 1994. Athygli vekur ad mikil breyting vard a fjélgun ario 2005 a
Sudurnesjum og Sudurlandi, eins og & Vesturlandi, par sem hin tdk eiginlega stokk upp 4 vio -
sérstaklega & Sudurnesjum. Pad virdist pod ekki hafa haft veruleg ahrif 4 préunina a
hofudborgarsvaedinu b6 svo vitad sé ad toluvert af folki flutti padan til neerliggjandi landshluta
(Mynd 16). Pad verdur trulega rakid til fjolgunar erlendra ibtia (Mynd 17 og Mynd 18) pvi ekki
feekkaoi f6lki neitt verulega mikio meira { 66ru hlutum landsins upp ar 2005 (Mynd 13).
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Mynd 13: : Fjoldi ibiia & Austurlandi, Nordurlandi eystra, Nordurlandi vestra og Vestfjoroum 1994-2017.
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands. Unnid af Vifli Karlssyni.

A nordausturhorni landsins fjdlgar minna en 4 sudvesturhorninu. Par fjélgadi mest um 11% &
Nordurlandi eystra og um 5% & Austurlandi. Hins vegar faeekkadi um 11% 4 Nordurlandi vestra og
20% & Vestfjoroum. Rétt er ad geta pess ad augljos umskipti urdu a Austurlandi fyrir og eftir alver.
[btiapréun 4 Austurlandi fyrir 4lver var sambaerileg Nordurlandi vestra og Vestfjarda par sem
feekkadi stodugt en eftir ad dlverid kom til sogunnar hefur hiin verid mun likari Nordurlandi eystra
par sem folki hefur fjolgad.

Pegar Vesturland var brotid upp milli sveitarfélaga kom akaflega misjéfn préun fram sem var fra
pvi ad vera faekkun upp 4 44% i Délunum (Mynd 14) upp i 41% fjoélgun 4 Akranesi (Mynd 15). I
badum pessum sveitarfélogum er préunin samfelld (ekki skrykkjott) og pvi nokkud sannfaerandi
a bada vegu. Vida annars stadar er prounin skrykkjéttari en oft vegna pess hversu famenn
samfélogin eru og flutningur einnar fjolskyldu eda faeinna kastar prounarferlinum til og fra.
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Mynd 14: bPréun fj6lda ibuia medal sveitarfélaga 4 Sud-Vesturlandi 1994-2017.
Visitala par sem 1994 er grunndr. Unnid upp Ur gégnum bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

Petta 4 p6 teeplega vio um Hvalfjardarsveit par sem préunin er mjog breytileg fra einu ari til annars
b6 svo fjdlgunin sé 24% a timabilinu. Fram til arsins 2007 hafdi fjélgunin verid 34% fra 1994. {
Borgarbyggd hafdi ibuum fjolgad um 19% a timabilinu 1994-2017, 24% { Skorradalshreppi og pad
faekkadi um 5% i Eyja- og Miklaholtshreppi.
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Mynd 15: bPréun fj6lda ibtia medal sveitarfélaga 4 Nord-Vesturlandi 1994-2016.
Visitala par sem 1994 er grunndr. Unnid upp Gr gognum Pjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

Anordanverdu Vesturlandi haf6i ibtum bara fj6lgad i Grundarfjardarbee um 16% og Stykkisholmi
5%. Annars stadar var faekkun. I Snaefellsbae um 6%, Helgafellssveit 37% og Dalabyggd 44% eins
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og adur sagdi. b6 skal 4 pad bent ad breytingarnar { Stykkishélmsbze og Snzefellsbze eru svo

nytilkomnar ad vart er um stér fravik ad reeda. Par ma nanast segja a0 fjoldinn standi i stad 4 pessu
timabili.
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Mynd 16: Flutningsjéfnudur Sudurnesja, S-Vesturlands og V-Sudurlands gagnvart héfuéborgarsvaedinu 1986-
2016.
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands.

Til nanari gléggvunar var settur fram flutningsjofnudur sydsta hluta Vesturlands gagnvart
hofudborgarsvaedinu, sem lengst af hefur verid neikvaedur en { addraganda bankahrunsins verdur
jakveedur i fyrsta skiptio likt og 4 Sudurnesjum og vestasta hluta Sudurlands (Mynd 16).
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Mynd 17: Utlendingar sem hlutfall af ibiium sudvesturhornsins.
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands.
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P4 er hann nyordinn jakveedur 4 ny eftir a0 hagvoxtur hefur aukist 4 ny og ibtidaverd haekkad
mikid 4 h6fudborgarsvaedinu. Pess utan voru lika settar fram tolur yfir pad hver hlutur atlendinga
er{ibuatélu landshlutanna (Mynd 19 og Mynd 20) og pannig séd hvort ibiapréunin er drifin afram
af flutningum innlendra eda erlendra.
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Mynd 18: Utlendingar sem hlutfall af ibiium nordausturhornsins.
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands.

A pessum myndum virdist augljést ad vinnumarkadurinn leikur lykilhlutverk i hlut erlendra ibia
hér par sem vaegi peirra eykst fyrst 4 hagvaxtarskeidinu fyrir ,dot-com“ uppsveifluna i kringum
pusaldarmétin, aftur 4 vaxtarskeidinu fyrir bankahrun og svo aftur 4 yfirstandandi skeidi. Pa gefur
uppsveiflan 4 Austurlandi i kringum uppbyggingu Karahnjukavirkjunar og alversins 4 Reydarfiroi
pad sama til kynna.
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4.3 FRAMBODP 0G EFTIRSPURN

Fjoldi ibuda er pokkalegur fulltrii fyrir frambod 4 ibidamarkadi (dsamt ibudum i byggingu og
tilbunum 160um til dthlutunar) en fjoldi {btia dgeetur fulltrdi fyrir eftirspurnarhlid markadarins -
b6 hann nai illa til peirra sem vilja flytjast af 60rum svaedum. Pess vegna var gerd tilraun til ad
skoda petta tvennt saman, fyrst med pvi ad skoda hlutfallslega fjolgun ibtia (4 aldrinum 18-75,
utskyrt 4 eftir) ad fradreginni hlutfallslegri fjolgun ibida (Mynd 19 og Mynd 20). Med pessu var
haegt ad fa visbendingu um pad hvort prystingur veeri ad aukast 4 {budamarkadi vidkomandi
landsvaedis eda ekki. Raud sula gaf til kynna ad ibtium fjolgadi hlutfallslega meira en ibudum og
std0 pvi fyrir aukinn prysting 4 fasteignamarkadinn. Graen sula gaf pvi til kynna ad pad dro6 ar
prystingnum.
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Mynd 19: brystingur 4 ibidamarkadi Vesturlands 1995-2016.
Hlutfallsleg fjolgun ibua (18-75) ad fradregnum fjolgun ibuda. Unnid upp Gr gdgnum Hagstofu {slands. Unnid af Vifli Karlssyni.

A timabilinu 1995-2016 léttir pvi prystingi af ibidamarkadnum flest 4rin 4 Vesturlandi en ntna
allra sidustu arin hefur pad verio ad breytast (Mynd 19). Vart varo aukins prystings 4 arunum rétt
eftir opnun Hvalfjardarganganna 1998. Sidan téku verktakar vid sér en athygli vekur aukinn
prystingur bankahrunsarid. Sidan hefur prystingur aukist sidustu arin.
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Mynd 20: Prystingur 4 ibidamarkadi S-Vesturlands 1995-2016.
Hlutfallsleg fjdlgun ibua (18-75) ad fradreginni fjdlgun ibGda. Unnid upp Gr gégnum Hagstofu islands. Unnid af Vifli Karlssyni.

Prystingurinn verdur synilegri pegar eingéngu er horft til S-Vesturlands. (Mynd 20). Par var hann
aberandi mestur bankahrunsario { samanburdi vid allt Vesturland (Mynd 19).
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Mynd 21: ibidir 4 ibtia 4 Sudurnesjum, Vesturlandi og Sudurlandi 1994-2016.
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands og bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

Til pess ad fa betri tilfinningu fyrir pvi hvort pessi fjolgun fylgi ibuafjélguninni og halda afram ad
hnyta saman frambods- og eftirspurnarpaetti markadarins, eins og { myndunum hér 4 undan, var
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akvedid ad reikna kennit6luna ibid a ibia. Med pessu er verid ad taka tillit til fjolda ibtia 4 hverju
svaedi og fa visbendingu fyrir pvi hvort ibidum fjolgar eda faekkar meira en ibium og gefur pad
pvi g6da visbendingu um hvort pad sé skortur 4 ibidum pegar horft er til fjolda ibia og préunar.
Skortur 4 ibidum verdur gjarnan rakinn til umframeftirspurnar eda ad frambodid standi a sér. {
lj6s kom ad framan af var skorturinn mestur 4 Sudurnesjum, alveg pangad til herst6dinni var
lokad. Pa var Sudurland { verstri st6du en arid 2016 voru Sudurnes komin i svipada stodu og
Sudurland (Mynd 21)% Heilt yfir sést p6 ad pegar fjoldi {bida er bara borinn saman vid ibua a
aldrinum 18-75 &ra eins og hér er gert, var rymra um f6lk arid 2016 en 1994.
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Mynd 22: ibiidir 4 ibtia 4 Sudurnesjum, Vesturlandi, Sudurlandi og héfudborgarsvaedinu 1994-2016.
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands og bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

Sem fyrr, var akvedio ad leidrétta ad mestu leyti fyrir pa ibtia landshlutanna sem atla ma ad séu
ekki einir og séu ad leita sér ad ibtid & almennum markadi - p.e. born (0-18 ara) og eldri borgara
(76 ara og eldri). P4 glionadi heldur milli landshlutanna en préunin var heilt yfir st sama (Mynd
22). Til samanburdar var akvedid ad hafa hofudborgarsvaedid med og pa kom i ljés ad stadan er
nanast si sama a hofudborgarsveedinu og Sudurlandi og Sudurnes eru ekki langt undan. Ef
préunin & Sudurnesjum og Sudurlandi verdur afram eins og s.l. fimm 4r, verda prengslin a naesta
ari meiri par en 4 héfudborgarsvaedinu.

4 Ekki var haegt ad taka 2017 med pvi fjoldi ibida midast vid 31. desember hvert ar en ibiafjoldi midad vio
1. jantdar hvert ar. Pess vegna purfti ibGat6lu 1. jantar 2018 til ad heegt sé ad nota ibudat6lu arsins 2017.
Ibuiatalan 1. jandar 2018 14 ekki fyrir pegar Hagvisirinn var unnin.
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Mynd 23: : Ibtdir 4 ibtia 4 Sudurnesjum, S-Vesturlandi og V-Sudurlandi 1994-2016.
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands. Unnid af Vifli Karlssyni.

Pegar Vesturland og Sudurland voru leidrétt fyrir fjarleegd frd midju borgarinnar eins og hér ad
framan (Mynd 8) kom { 1jés ad skortur & ibidum hefur framan af verid mestur a S-Vesturlandi en
er nu sa sami og a V-Sudurlandi (Mynd 23).

Athyglisvert er ad sja hvad ibudum fjolgar mjog 6rt & Sudurnesjum og neer hamarki i 0,68 sem
pydir ad ibudir nalgast nokkud ad vera ein & mann (vaeri pad ef studullinn veeri 1) pegar buid er
ad leiorétta fyrir o6ll born og folk eldra en 75 ara i ibliatélum landsvaedanna. Pad ma rekja til
brottfarar hersins eins og 4dur hefur verid vikid ad. Pess ber b6 ad geta ad ibtiar Asbruar (fyrrum
varnarlidssvaedinu) voru gjarnan haskélanemendur og 6vist ad peir hafi allir verid skradir ibaar a
Sudurnesjum og par med ekki inn { opinberum ibuatélum sem studst var vid. Sidan hefur ibidum
a ibtia feekkad og nokkud ort sidustu tvo arin a ibidamarkadi Sudurnesja og niina er stadan su ad
prengslin voru ordin nokkud apekk peim sem var 4 S-Vesturlandi og V-Sudurlandi arid 2016.

[25]



SSV, préun & rddgjéf Fasteignamarkadur d Vesturlandi
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Mynd 24: : Ibtdir 4 ibtia 4 Austurlandi, Nordurlandi eystra, Nordurlandi vestra og Vestfjoréum 1994-2016.
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands og bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

Akvedid var ad draga upp mynd yfir ibtdir 4 ibuia fyrir Austurland, Nordurland eystra, Nordurland
vestra og Vestfirdi (Mynd 24) til pess ad setja landshlutasamanburd Vesturlands, Sudurlands,
Sudurnesja og hofudborgarsvaedisins (Mynd 22) i vidara samhengi. Prounin 4 Austfjoroum a
arunum 2003-2008 skyrist ad mestu leyti af 6venjulegu astandi sem skapadist vegna
uppbyggingarinnar { kringum Karahnjukavirkjun og alverid a Reyoarfiroi.

Litill munur var ordinn & Sudurlandi, Sudurnesjum og héfudborgarsvaedinu arié 2016 (Mynd 23).
Auk pess voru Vesturland, Austurland og Nordurland eystra ekki langt fra peim premur og nalgast
stodu hofudborgarsvaedisins eins og Sudurnes og Sudurland - p6 svo ekkert landsvaedi nalgist pad
eins hratt og Sudurnes. Minnstur var prystingurinn a Vestfjoroum og Nordurlandi vestra
samkvaemt kennitélunni 2016. Athygli vekur ad prystingurinn { dag er ekkert mikid meiri { 6llum
landshlutum &rid 2016 en oft adur og { sumum tilvikum minni pé umraedan sé havaer um sleema
stoou a fasteignamarkadi. Par hefdi kannski purft ad skoda fjolgun ferdamanna og gistiryma i einni
mynd eftir landsvaedum til pess ad sja hvort ferdapjoénustan sé ad prysta ferémonnum af krafti inn
i AirBnB.

Pegar horft er a télurnar fyrir 1994 og 2016 sést ad pad var rymra um folk i 6llum landshlutum
arid 2016 en 1994. [ pessum samanburdi gafst pé ekki teekifeeri til ad taka tillit til
pjoofélagsbreytinga 4 pessu timabili. Parna er att vid ad algengara er ordid ad folk haldi annad
heimili (fristundaiblid) og ad stodugt fleiri bua einir svo pad helsta sé nefnt. Viobuid er ad
nidurstadan yrdi 6nnur ef pad veeri haegt.
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Mynd 25: ibtidir 4 ibtia (18-75 4ara) 4 Sud-Vesturlandi 1994-2016.

Tolur midast vid 1. Jantar hvert &r. Byggt a télum Hagstofu islands.

Naest voru {budir 4 {bua greindar fyrir sveitarfélog a Vesturlandi, fyrst fyrir Sud-Vesturland (Mynd
25) og sidan Noro-Vesturland (Mynd 26). P4 kom i ljés ad prengslin eru mest 4 Akranesi og i
Hvalfjardarsveit og rymra annars stadar eins og fyrri myndir gafu til kynna.
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Mynd 26: ibiidir 4 ibtia (18-75 ara) 4 Nord-Vesturlandi 1994-2016.
Tolur midast vid 1. Jantar hvert &r. Byggt & télum Hagstofu islands.

A Nord-Vesturlandi kom i 1jés ad prengslin voru mest { Grundarfjardarbae og framan af h6fdu pau
verid meiri { Sneefellsbae en Stykkish6lmi pé svo hiin hafi endad nanast { sému télu arido 2016. Hér
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skal pad po rifjad upp ad { pessum télum hefur ekki verid leiorétt fyrir peim ibidum sem er { eigu
utanbzejaradila og pa ad allnokkru leyti haldid fra almennum ibdum. Stykkishélmur og
Borgarbyggd hafa verid vinsael ad pessu leyti og skal pvi pessi tala fyrir arid 2016 leiorétt i takt vid
petta og ba horft til fjarbiaspennu (Mynd 27).
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Mynd 27: ibdir 4 ibiia (18-75 ara) a Vesturlandi 2016 leidrétt fyrir fjarbiaspennu.
Tolur midast vid 1. Jantar hvert &r. Byggt a télum Hagstofu islands.

Pegar pad var gert (Mynd 27) kom { ljos ad prengslin eru mest { Eyja- og Miklaholtshreppi, svo
Hvalfjardarsveit og Akranesi en sist i Helgafellssveit.

Samkvaemt pessu ma segja ad innan Vesturlands prengi mest ad folki { sveitarfélogum a
sunnanverodu Vesturlandi pegar fjoldi ibtida a ibtia var skodud (Mynd 25 og Mynd 26), jafnvel b6
svo leidrétt hafi verid fyrir fjarbllaspennu (Mynd 27). bar er ibadaskorturinn mestur a Akranesi
og i Hvalfjardarsveit. A nordanverdu Vesturlandi er préngt a folki, prengist i Stykkishélmi, stendur
nokkud { stad { Grundarfjardabee en rymkar adeins um { Snzefellsbae pegar horft er til préunarinnar
(Mynd 26). Mest eru prengslin { Eyja- og Miklaholtshreppi og svo { hinum stéru premur
sveitarfélogunum a Sneefellsnesi (Mynd 27).
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4.4 [BUPAVERD

4.4.1 VERD 0G FJOLDI SELDRA EIGNA A AKRANESI 0G [ BORGARNESI
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Mynd 28: Fermetraverd ibtida i sérbyli 4 Akranesi og i Borgarnesi 1982-2017 4 verdlagi 2017.
GOgn bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.
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Mynd 29: Fermetraverd ibuda i fjolbyli 4 Akranesi og i Borgarnesi 1982-2017 4 verdlagi 2017.
Gogn Pjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.
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Til bess ad f4 tilfinningu fyrir markadsverdi var akvedid ad syna proun medalverds seldra eigna a
Vesturlandi. Ekki eru til gogn yfir dreifbylid heldur eingdng steerstu péttbyli. Byrjad verdur a
sunnanverdu Vesturlandi og sidan a pvi nordanverdu. Hér ad framan er verd i fjolbyli og sérbyli
haldid adskildu. Gallinn vid pessar upplysingar er ad paer leidrétta ekki fyrir ymsa eiginleika
hisnaedis eins og aldur, fjolda herbergja, byggingarefni, svalir, bilskir og margt annad.
Fasteignamat a hverja ibid hefoi verid betra ad pessu leyti en ekki fengust upplysingar yfir pao {
taeka ti0. Hins vegar var s6lum 4 nybyggingum hent Ut r medaltélunum til pess ad taka eitthvad
tillit til aldurs pvi nyjar byggingar seljast gjarnan 4 miklu hezerra verdi en peaer sem eru eldri.
Verdupplysingarnar gefa pokkalega visbendingu um pad hver tilhneigingin er { verdmyndun ibuida
a viokomandi svaedi og pvi birt hér.

A pessum tolum sést ad fasteignaverd leekkadi mikid eftir bankahrunid 4 Akranesi og Vesturlandi
en hefur haekkad sidan 2013 4 Akranesi og 2014 i Borgarnesi og fario haekkandi (Mynd 28). I
fjolbyli byrjadi verdio ad haekka ari fyrr 4 badum stodum (Mynd 29).
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Mynd 30: Fjoldi seldra ibida 4 Akranesi og i Borgarnesi 1982-2017.
Gogn Pjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

[ pessu samhengi er naudsynlegt ad sja hversu margar eignir eru ad seljast og b4 kemur i ljés ad
sala eigna jokst fyrst 4rid 2011 eftir hrun 4 Akranesi (Mynd 30). { Borgarnesi jokst salan arid 2014
fyrst eftir hrun ad einhverju marki. A badum stédum dré Gr sélu arid 2017 fra arinu 4dur.

Pegar petta er skofad samhlida upplysingum um fjélgun ibtida (Mynd 10) og ibda (Mynd 14)
kemur { lj6s ad {budum fjolgadi 4 Akranesi s.l. 2-3 4r en nanast ekkert i Borgarnesi. A sama tima
fjolgadi ibuum & fasteignamarkadi 4 bAdum stooum (Mynd 14). bPess vegna hafa prengslin verid ad
aukast s.l. 2-3 ar 4 badum st6dum (Mynd 25) og verdid ad haekka (Mynd 28 og Mynd 29). bad er
pvi porf 4 og taekifeeri til pess ad byggja 4 bAdum pessum st6dum pegar horft er til pessara talna.
Samdrattur { s6lu {buda 4 Akranesi og { Borgarnesi a sidasta ari er pvi liklegast 1t af ibudaskorti
eda tregu frambodi.
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Mynd 31: Fermetraverd ibtida i sérbyli i Olafsvik, Grundarfirdi og Stykkish6lmi 1983-2017 4 verdlagi 2017.
GOgn bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.
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Mynd 32: Fermetraverd ibada i fjolbyli i Olafsvik, Grundarfirdi og Stykkishélmi 1986-2017 4 verdlagi 2017.
Gogn Pjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.
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A Vesturlandi nordanverdu (en p6 eingongu Snzefellsnesi par sem Btidardal vantar) er varla haegt
ad segja a0 verdid hafi haekkad eftir hrun nema { Stykkish6lmi (Mynd 31 og Mynd 32). Reyndar
hefur verdid haldist frekar hatt { Stykkisholmi lengi vel. Hins vegar hefur sala aukist mjog mikid a
6llum st6dum eftir hrun pé svo dregist hafi saman sidustu tvo arin i Stykkish6lmi fra 2015 pegar
seldar voru 36 eignir (Mynd 33). Tregda er liklega i frambodi par. Hins vegar er ekki mikil sala a
ibudum 1 fjolbyli & pessum stodum einfaldlega vegna pess hversu litid er af peim par og pvi
myndast ekki medalverd 4 6llum peim drum sem gégn fengust yfir.
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Mynd 33: Fjoldi seldra ibida i Olafsvik, Grundarfirdi og Stykkishélmi 1982-2017.
GOgn bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

Pegar petta er skodad samhlida upplysingum yfir fjolgun ibtida (Mynd 11) og ibtia (Mynd 15)
kemur {1 ljé6s ad ibudum fjolgar i Stykkishélmi og litid eitt i Grundarfirdi en eiginlega ekkert {
Snzefellsbae sidastlidin 2-3 4r. A sama tima hefur ibiium 4 fasteignamarkadi fjolgad { Stykkish6lmi
en hverfandi 1itid 4 hinum st6dunum (Mynd 15). P4 voru prengslin ad aukast sl. 2-3 ar {
Stykkish6lmi en 1itid 4 hinum st6dunum tveimur. Pad er pvi mest porfin 4 ad byggja i Stykkishélmi
og teekifeeri { pvi folgin en sidur 4 hinum st6dunum pegar horft er til pessara talna.
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5 VIPAUKI

5.1 IBUPIR1BYGGINGU OG TILBUNAR LOPIR ALLRA {SLENSKRA SVEITARFELAGA

Tafla 3: ibudir i byggingu og tilbtinar 16dir til athlutunar.
T6lum safnad beint fra vidkomandi sveitarfélogum. Sveitarfélégum radad i stafréfsrod.
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Akrahreppur 0 0 0 0 0
Akranes 107 36 135 329 573
Akureyri 220 6 43 6 46
Arneshreppur 0 0 0 0 0
Asahreppur 0 0 0 0 0
Blaskogabyggd 8 0 15 0 21
Blonduds 2 0 19 0 38
Bolungarvik 0 10 4 30 4
Borgarbyggd 31 83 42 82 134
Borgarfjardarhreppur 0 11 2 11 2
Breiddalshreppur 1 16 9 16 9
Dalabyggo 2 3 7 3 7
Dalvikurbyggd 10 45 3
Djupavogshreppur 0 0 2 0 2
Eyja- og Miklaholtshreppur 0 0 0 0 0
Eyjafjardarsveit 15 16 1 18 1
Fjallabyggo 1 20 7
Fjaroabyggo 6 0 152 0 182
Flj6tsdalshérao 4 30 200 45 275
Fljétsdalshreppur 0 0 3 0 3
Fléahreppur 6 24 1 24 1
Gardabeer 750 500 40
Garodur
Grindavik 50 60 6
Grimsnes-og Grafningshreppur 5 0 25 0 35
Grundarfjardarbaer 9 11 0 8 0
Grytubakkahreppur 5 0 14 0 16,8
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Hafnarfjérour 170

Helgafellssveit 3 0 0 0 0
Hornafjorour 25 6 8 4 6
Hrunamannahreppur 21 0 13 0 17
Hunavatnshreppur

Hunabping vestra 1 10 26 17 33
Hvalfjardarsveit 11 15 29 25 100
Hveragerdi 179 0 140 0
Horgarsveit 4 27 0 102 0
{safjardarbeer 1 169 71 100 70
Kaldrananeshreppur 0 14 5 0 0
Kjésarhreppur 0 0 0 0 0
Képavogur 900 0 0 0 0
Langanesbyggd 0 0 2 0 5
Mosfellsbaer 513

Myrdalshreppur 29 4 8 0 0
Nordurping 31 21 24 48 40
Rangarping eystra 40 5 5 8 5
Rangarping ytra 36 370 80 160
Reykhdlahreppur 0 7 0 10 0
Reykjanesbar 470 914 98 914 99
Reykjavik 1509

Sandgeroi 24 68 21 68 25
Seltjarnarnes 35

Sey0isfjorour 0 7 12 9 12
Skaftarhreppur

Skagabyggd

Skagafjorour 40 0 15 0 15
Skagastrond

Skeida- og Gnupverjahreppur 3 12 5 12 5
Skorradalshreppur 0 0 3 0 3
Skutustadahreppur 3 12 1 25 1
Snefellsbaer 16 31 47 31 49
Strandabyggo 0 0 3 0 0
Stykkishdlmur 13 14 16 30 24
Sudavikurhreppur 0 13 17 13 18
Svalbardshreppur 0 0 0 0 0
Svalbardsstrandarhreppur

Sveitarfélagid Arborg

Talknafjaréarhreppur

Tjorneshreppur 0 0 0 0 0
Vestmannaeyjar 28 26 44 26 131
Vesturbyggo 9 0 13 0 20
Vogar 0 0 23 0 23
Vopnafjardarhreppur 0 0 13

Pingeyjarsveit 3 7 4 16 8
Olfus 62 63 11
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Tafla 4: ibudir i byggingu og tilbuinar 16dir til ithlutunar sem hlutfall af heildaribidum sveitarfélags.
T6lum safnad beint fra vidkomandi sveitarfélogum. Sveitarfélogum radad eftir drangri i ad gera 163ir tilbdanar til athlutunar (pridji og sjotti
dalkur toflunnar).

Sveitarfélag ~® | =8 | @ | < ) &
Y= > 2 -] \T NS

St = 7] 72 v

£ = SZ | == | @ 20 o

o0 = "E .": — o o e

X212 (=2 |8 |8 |8

2L | s | o | & = S

~Els5 |2E |8 |& |5

5= |5% |82 | 3 > %

5 o, = \g .3 Xg xg )

- | E~ |2 i :0 ) S

= -2 | & o |8 @ 7

QS S = T = = =

& -

Hvalfjardarsveit 4,3% 9,8% | 394% 13 11 1
Rangarping ytra 5,4% 24,2% 11 2
AKkranes 4,0% 12,4% 21,7% 14 6 3
Flj6tsdalshérad 0,3% 3,0% 18,5% 43 24 4
Sudavikurhreppur 0,0% | 123% | 17,0% 47 7 5
Grimsnes-og Grafningshreppur 2,3% 0,0% | 16,0% 26 32 6
Grytubakkahreppur 3,4% 0,0% | 11,4% 17 32 7
Blonduds 0,5% 0,0% | 10,0% 41 32 8
Fjardabyggo 0,3% 0,0% 9,3% 42 32 9
Vestmannaeyjar 1,6% 1,5% 7,6% 35 27 10
Borgarbyggd 1,7% 4,5% 7,4% 31 19 11
Breiddalshreppur 08% | 13,1% 7,4% 38 4 12
Fljétsdalshreppur 0,0% 0,0% 7,1% 47 32 13
Snaefellsbaer 2,3% 4,4% 7,0% 25 21 14
Skorradalshreppur 0,0% 0,0% 7,0% 47 32 15
Hrunamannahreppur 7,1% 0,0% 57% 7 32 16
Hunaping vestra 0,2% 2,9% 57% 44 25 17
Vogar 0,0% 0,0% 5,4% 47 32 18
Stykkishdlmur 2,5% 5,8% 4,7% 22 16 19
Blasko6gabyggo 1,8% 0,0% 4,6% 29 32 20
Sandgerdi 40% | 11,2% 4,1% 15 9 21
{safjardarbeer 0,1% 5,8% 4,1% 46 17 22
Vesturbyggo 1,7% 0,0% 3,8% 30 32 23
Seydisfjorour 0,0% 2,8% 3,7% 47 26 24
Nordurping 2,4% 3,7% 3,1% 24 22 25
Grundarfjardarbaer 2,6% 0,0% 2,3% 21 32 26
Borgarfjardarhreppur 0,0% 11,8% 2,2% 47 8 27
Skeida- og Gnupverjahreppur 1,3% 5,1% 2,1% 37 18 28
Langanesbyggd 0,0% 0,0% 2,0% 47 32 29
Dalabyggo 0,6% 0,8% 2,0% 40 29 30
Pingeyjarsveit 0,7% 3,5% 1,8% 39 23 31
Olfus 8,5% 8,6% 1,5% 5 13 32
Reykjanesbar 6,6% | 12,9% 1,4% 9 5 33
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Bolungarvik 0,0% 7,7% 1,0% 47 14 34
Djupavogshreppur 0,0% 0,0% 1,0% 47 32 35
Skagafjorour 2,2% 0,0% 0,8% 27 32 36
Hornafjorour 3,0% 0,5% 0,7% 18 30 37
Gardabaer 13,5% 9,0% 0,7% 3 12 38
Rangarping eystra 5,6% 1,1% 0,7% 10 28 39
Akureyri 2,8% 0,1% 0,6% 20 31 40
Skutustadahreppur 1,7% | 13,8% 0,6% 34 2 41
Fléahreppur 2,5% 9,9% 0,4% 23 10 42
Eyjafjardarsveit 3,8% 4,5% 0,3% 16 20 43
Képavogur 6,8% 0,0% 0,0% 8 32 44
Kjésarhreppur 0,0% 0,0% 0,0% 47 32 44
Helgafellssveit 7,1% 0,0% 0,0% 6 32 44
Eyja- og Miklaholtshreppur 0,0% 0,0% 0,0% 47 32 44
Reykhdlahreppur 0,0% 6,4% 0,0% 47 15 44
Arneshreppur 0,0% 0,0% 0,0% 47 32 44
Kaldrananeshreppur 0,0% 0,0% 0,0% 47 32 44
Strandabyggo 0,0% 0,0% 0,0% 47 32 44
Akrahreppur 0,0% 0,0% 0,0% 47 32 44
Horgarsveit 1,7% 43,2% 0,0% 32 1 44
Tjorneshreppur 0,0% 0,0% 0,0% 47 32 44
Svalbardshreppur 0,0% 0,0% 0,0% 47 32 44
Myrdalshreppur 11,8% 0,0% 0,0% 4 32 44
Asahreppur 0,0% 0,0% 0,0% 47 32 44
Hverageroi 17,5% 13,7% 0,0% 1 3 44
Reykjavik 2,9% 19

Seltjarnarnes 2,1% 28

Hafnarfjorour 1,7% 33

Mosfellsbar 14,3% 2

Grindavik 4,9% 12

Gardur

Talknafjardarhreppur

Skagastrond

Skagabyggd

Hunavatnshreppur

Fjallabyggd 0,1% 45

Dalvikurbyggd 1,4% 36
Svalbardsstrandarhreppur

Vopnafjardarhreppur 0,0% 47

Sveitarfélagid Arborg

Skaftarhreppur




SSV, préun & rddgjéf Fasteignamarkadur d Vesturlandi

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Mynd 34: Fjoldi félks 4 aldrinum 20-29 ara sem byr i foreldrahiisum.
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands.
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Mynd 35: Fjoldi folks i heimili

Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands.
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Mynd 36: ibtiar (18-75 ara) 4 ibtid munur 4 milli Vesturlandi og S-Vesturlandi 4samt Sudurlandi og V-
Sudurlandi 1994-2016
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands. Unnid af Vifli Karlssyni.
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Mynd 37: Préun a fjolda ibida og ibuiar a ib:d a Vesturland 1994-2016
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands. Unnid af Vifli Karlssyni.
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5.2 [BUPIR A VESTURLANDI { EIGU UTANB/JARADILA, UTLENDINGA O.FL. PESS HATTAR

Tolur { pessum t6flum eru unnar upp dr gégnum sem safnad var hja bj6dskra og i skodanakénnun
vid vinnslu skyrslunnar Fjarbuar og fasteignamarkadur a landsbyggdunum (Vifill Karlsson, 2017).
Toflurnar hér eru eingdngu med sveitarfélogum 4 Vesturlandi en samskonar toflur er ad finna {
fyrrgreindri skyrslu og eru pa 6ll sveitarfélog landsins upp talin. I toflunum eru hlutféll dsamt
landssatum. Landsseeti gefur til kynna hvar { r6dinni vidkomandi sveitarfélag var medal allra
sveitarfélaga 4 {slandi par sem 1 er efsta szeti (haesta hlutfallid) og 74 nedsta seeti.

Tafla 5. ibiidir 4 Vesturlandi i eigu utanbzejaradila sem aukaibid. Hlutfall af heildinni og r66 medal isl. svf.
Byggt & télum bjédskrar

Sveitarfélag Hlutfall Landsszeti (radtala)
Akranes 16,6% 49
Skorradalshreppur 46,3% 2
Hvalfjardarsveit 16,3% 52
Borgarbyggd 18,4% 41
Grundarfjardarbaer 7,6% 74
Helgafellssveit 43,1% 5
Stykkishélmur 19,3% 37
Eyja- og Miklaholtshreppur 44,2% 4
Snafellsbeaer 17,6% 44
Dalabyggd 33,8% 11

Tafla 6. ibidir 4 Vesturlandi eigu Gtlendinga. Hlutfall af heildinni og r66 medal svf.
Byggt & télum bjédskrar

Sveitarfélag Hlutfall Saeti (radtala)
Akranes 1,1% 46
Skorradalshreppur 8,1% 1
Hvalfjardarsveit 0,6% 65
Borgarbyggd 1,2% 41
Grundarfjardarbaer 0,8% 59
Helgafellssveit 1,3% 37
Stykkishélmur 0,9% 54
Eyja- og Miklaholtshreppur 5,6% 2
Snafellsbeaer 1,1% 43
Dalabyggd 1,3% 36

Tafla 7. Hisnzedi haldid fra vinnumarkadi (fjarbliaspenna) og landsszeti.
Byggt a télum bjédskrar og skodanakénnunar

Sveitarfélag Hlutfall Szeti (radtala)
Akranes 6,1% 68
Skorradalshreppur 32,8% 3
Hvalfjardarsveit 10,9% 35
Borgarbyggd 9,4% 39
Grundarfjardarbaer 3,9% 74
Helgafellssveit 34,7% 2
Stykkishélmur 8,3% 47
Eyja- og Miklaholtshreppur 31,9% 4
Snafellsbaer 8,5% 46
Dalabyggd 21,1% 12
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Tafla 8. ibiidir 4 Vesturlandi i eigu heimaadila sem aukaibiid. Hlutfall af heildinni og landsszeti.
Byggt & télum bjédskrar

Sveitarfélag Hlutfall Szeti (radtala)
Akranes 6,7% 62
Skorradalshreppur 12,5% 26
Hvalfjardarsveit 9,7% 39
Borgarbyggd 23,2% 2
Grundarfjardarbaer 4,4% 68
Helgafellssveit 17,5% 8
Stykkishdlmur 4,9% 66
Eyja- og Miklaholtshreppur 11,3% 28
Snaefellsbaer 8,9% 44
Dalabyggd 8,6% 50




SSV, préun & rddgjéf Fasteignamarkadur d Vesturlandi

5.3 ALDURSTRE

2017 i samanburdi vid 2000 Sveitarfélagio og landid allt
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Mynd 38: Aldurstré 4 Akranesi. Arid 2017 i samanburdi vid 2000 og landid allt.
Arid 2017 er blaskyggt en arid 2000 og landid allt gegnsaett & bakvid. Heimild Hagstofa islands.
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Mynd 39: Aldurstré i Borgarbyggd. Arid 2017 i samanburdi vid 2000 og landid allt.
Arid 2017 er blaskyggt en arid 2000 og landid allt gegnsaett & bakvid. Heimild Hagstofa islands.
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2017 i samanburdi vid 2000

Sveitarfélagio og landid allt
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Mynd 40: Aldurstré i Dalabyggd. Arid 2017 i samanburdi vid 2000 og landid allt.
Arid 2017 er blaskyggt en arid 2000 og landid allt gegnsaett & bakvid. Heimild Hagstofa islands.
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Mynd 41: Aldurstré i Eyja- og Miklaholtshreppi. Arid 2017 i samanburdi vid 2000 og landid allt.
Arid 2017 er blaskyggt en arid 2000 og landid allt gegnsaett & bakvid. Heimild Hagstofa islands.
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2017 i samanburdi vid 2000 Sveitarfélagio og landid allt
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Mynd 42: Aldurstré i Grundarfjaréarbze. Arid 2017 i samanburdi vid 2000 og landid allt.
Arid 2017 er blaskyggt en arid 2000 og landid allt gegnsaett & bakvid. Heimild Hagstofa islands.
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Mynd 43: Aldurstré i Helgafellssveit. Arid 2017 i samanburdi vid 2000 og landid allt.
Arid 2017 er blaskyggt en arid 2000 og landid allt gegnsaett & bakvid. Heimild Hagstofa islands.
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2017 i samanburdi vid 2000

Sveitarfélagio og landid allt
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Mynd 44: Aldurstré i Hvalfjardarsveit. Arid 2017 i samanburdi vid 2000 og landid allt.
Arid 2017 er blaskyggt en arid 2000 og landid allt gegnsaett & bakvid. Heimild Hagstofa islands.
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Mynd 45: Aldurstré i Skorradalshreppi. Arid 2017 i samanburdi vid 2000 og landid allt.

Arid 2017 er blaskyggt en arid 2000 og landid allt gegnsaett & bakvid. Heimild Hagstofa islands.
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2017 i samanburdi vid 2000

Sveitarfélagio og landid allt
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Mynd 46: Aldurstré i Snzefellsbze. Arid 2017 i samanburdi vid 2000 og landid allt.
Arid 2017 er blaskyggt en arid 2000 og landid allt gegnsaett & bakvid. Heimild Hagstofa islands.
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Mynd 47: Aldurstré i Stykkish6lmsbae. Arid 2017 i samanburdi vid 2000 og landid allt.

Arid 2017 er blaskyggt en arid 2000 og landid allt gegnsaett & bakvid. Heimild Hagstofa islands.
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